OM OMTANKE

Kvarteret som bygger pa omtanke; omtanke
om varandra, omtanke om det gemensamma,
omtanke om stadsdelen och omtanke om
planeten.

Grannskapet formas av de boende och
omformas med dem. Med en utformning

som ger mojligheter lara kdnna varandra

I kombination med en stor flexibilitet i
bostadernas utformning och storlek, skapar vi
ett kvarter med plats fér ALLA oavsett skede i

livet.

OM KVARTERET - grannskapet

Kvarteret Oljetten ger forutsattningar for ett starkt
grannskap, dér vardagslivet i ett 100-arsperspektiv
utmanar normer och utgar ifrdn en universell I6sning.
Kvarteret ger mojligheter fér gemenskap, genom att gora
grannar synliga for varann sénks troskeln for att sédga

hej. Detta ger forutsattningar for huskurage, dar grannar
kanner tillit till varann och I6ser gemensamma utmaningar
tillsammans. Med manga platser dér vagar korsas, for
spontana méten och 6gonkontakt genom trapphus och
entrébryggor blir det |attare att be om hjalp, sédga hej och
k&nna igen varandra. Malet ar manniskor som mar bra, ett
samhaélle som mar bra, for en planet som mar bra.

Oljetten &r format utifran omtanke och ett stéttande
grannskap som ska bidra till starten for en stark, social och
sammanhallen samhallsutveckling av Sédra Munksjon.

Oljetten &r ett kvarter dar ett pAgaende samtal
uppmuntras, en problemldsningskapacitet bland grannar
stirks och dir samskapande ar en sjilvklarhet. Oljetten
blir det férsta svenska nybyggda huset som implementerar
en policy for trygghet och huskurage redan innan forsta
spadtaget. Oljetten blir starten for ett nytt forhallningsstt
till social hallbarhet i stadsutvecklingen.

VOLYMERNA

Husens hdjd och geometri har
satts for att fa sa god dags-
och solljus forhéllande som
moijligt pa gard och tak.

TRAPPHUS

| kvarteret finns tva exteridra
trapphus som ger karaktar till
kvarteret. Samtidigt som de
samlar fléden och inbjuder till
vistelse.

GARDARNA och TAKEN
Tillsammans med trapphusen
har gardarna och taken

en samlande funktion och
mojliggor synlighet, 6verblick
och vistelse.
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FLODEN

Kvarteret stottar de vardagliga
rorelserna och funktionella
floden mellan malpunkter och
entréer. Detta ger ett fléde
som samlar ihop.

SOCIAL VAV

Entrébryggorna och trapphusen
skapar en social vav i kvarteret,
med motesplatser och 6kad
trygghet.
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“Jag smiter over till Hanne
och Lo ibland fér att fa lite
mellanmal innan tréningen i
parken”
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For att skapa en plats dar ménniskor trivs och
kanner gemenskap maste den fysiska miljon
utformas sa att manniskor ses. Kvarteret
omsluts av tre huskroppar som sammanbinds
med utvandiga trapphus och entrébryggor.
Genom att ta ut trapphusen utanfor de

mer slutna huskropparna och placera dem
strategiskt i bade i férhallande till staden

och kvarteret, sa bidrar de till att synliggora
manniskorna bade fran garden och fran gatan,
skapa narvaro och égonkontaki.

Kvarteret omsluts av fasader i tegel med
levande bottenvaningar med ytor f6r lokaler
som moter staden och bidrar med livet mellan
husen. Mot garden bryts skalan ned med
entrébryggornaoch trappor som tillsammans
med trafasaden skapar en gemytlig gard.
Materialen och gestaltningen ar robust och
valda for att halla 6ver lang tid, den ska inte
kannas typiskt 20-tal om 100 &r, samtidigt som
det ska mojliggora flexibilitet.

De 6ppna trapphusen ger en glimt in pa den
grénskande garden och bidrar pa sa satt med
variation till gaturummen och ett vardagsliv
med narvaro fler tider p& dygnet.

Bottenvaningarna &r nyckeln till ett levande
kvarter och ett kvarter som delar med sig

till sin omgivning. Bottenvaningarna har en
utformning och innehall anpassat efter att mota
staden i 6gonhdjd, utifrdn varje gatas karaktar.
Det ar bottenvaningarnas innehall och karaktér
som ger vdrme och omtanke, éver dygnet och
aret, som bjuder in och dppnar upp.

Omtanken och grannskapet i kvarteret Oljetten
ska ska pragla bottenvaningarna och inkludera
aven de som inte bor och verkar i kvarteret.
Méten och manniskor i trapphus och pa gard
blir synliga fér varann, gronskans natverk gar
fran tak, vertikalt, till gard och via trapphusen
till gatan. P4 samma sétt flodar det sociala
livet. Vi nyttjar kvarterens bottenvaningar och
horn for samlande, samnyttjade ytor i syfte att
skapa synergier och befolkas 6ver tid.

Mot Kdmpegatan sa skapar den generdsa
sockelvaningen, med sina lokaler, en urban och
stadsmassig karaktédr. Mot Oskarshallsgatan
aterfinns bostader ndgot upphdjt fran gatan
och entréer till gard och trapphus, bostéderna
har kan enkelt omvandlas till bokaler. Mot
vaster finns lobbys kring trapphusen och
parkering for de gemensamma bil- och

Den sédra lobbyn kan med férdel samnyttjas
med en publik funktion som kommer hela
staden till del varfor inte ett co-working space
och cafe. Har méts de boende och de som
passerar kvarteret i sin vardag.

Bottenvaningen ska kunna férandras och
leva med de méanniskor som lever i Sédra
Munksjén. Darfor ar lokaler formade sa att
de kan delas eller slés ihop till stérre ytor.
Bostader kan omvandlas till bokaler, miljorum
kan omvandlas till annan social funktion i
anslutning till noderna.

Milj6bilpool med tillhérande mobilitets- och
delningsfunktioner, som kommer alla de
boende till del, placeras synlig och i basta
mojliga lage. Har behdver du inte dga din
egen bil, men om du anda vill, sa finns
parkeringshus i direkt anslutning till kvarteret.
Parkeringslokalen i bottenvaningen ar ljus
och i direkt anslutning till bAde gata och gard.
Vilket inte bara skapar en trygg milj6 idag utan
aven ger mojlighet att i framtiden omvandla
delar av eller hela till andra funktioner nar
behovet av bilar minskar &nnu mer. | ett lage

I direkt anslutning till ett parkeringshus och i
bésta mobilitetslage ar det inte forsvarbart,

Tillsammans med taken, trapphusen,
entrébryggorna och bottenvaningarna utgér
garden en del av parlbandet av platser for
floden och vistelse. Garden och trapphusen
bildar hjartat for vagar som korsas. Allt
hanger ihop. Den gronskande garden har
starka vistelsevarden men knyter ocksa
ihop de boende genom att méjliggéra de
visuella kopplingarna. Garden &r 6ppen och
omformningsbar. Bade taken och garden
fordrojer dagvatten, som kan nyttjas for
bevattning och de bidrar med biologisk
mangfald.

Fran entrétorgen kommer du in pa garden, som
ar inramad med en funktionell yta, marksten,
for de snabba rérelserna. Men det ar ocksa
har pa den skyddade garden som barnen tar
sina forsta tramptag nar de ska lara sig cykla.
Innanfér ramen tar ett tragolv med grénska
over gardsmiljon. Det &r prunkande och
frodigt. Tragolvet vaxer upp till sittbankar och
tradack som lekfullt stracker sig éver garden.
Tradacket varierar fran storre vistelseytor till
smalare spanger, och det uppmuntrar bade till
fantasifull, motorisk lek som till paus och vila.

Trédet i det norra trapphuset blir ett unikt

Taken utnyttjas for fler sociala métesplatser men &ven for
lugna, grona oaser. Har finns gemensamma lokaler som
vaxthus och tvattstuga, ténk att man kan hanga ut tvatten
pa tork, fast man fortfarande bor i en lagenhet. Har finns
mojligheter till lek eller bara avkoppling en stund. Pa
taket finns ocksa en gemensam lokal som kan anvéndas
till méten eller fest och med gemensamt tillgéngliga
takterrasser med utsikt 6ver Munksjon.

Gemensam ||
hetslokal

“Jag har képt en liten cykel
till Gote pa marknadsplatsen,
Samir pa andra sidan

Pa den stdra lamellens tak placeras solceller som tacker
behovet av fastighetsel. Under de tider pa aret nar de
dverproducerar sa kan de gemensamma milj6bilarna
laddas med el fran det egna kvarteret.

Med grénskande gard och tak maximeras mojligheterna
till en biologisk mangfald. Sarskild fokus laggs pa arter
som &r hotade eller som ar viktiga for att hdlla balansen i

ekosystem.

Utekok, fijarilsrabatt, humleholkar,
bikupor

vaxthus/
uterum

E

Utsnitt bottenvaning

bilarna kan anvidndas av de
boende for vaderskyddade
aktiviter.

till en lokal. Lokalen kan nyttjas av
de boende eller hyras ut.
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ytan omvandlas till lokaler. Varfér
inte ett gym?
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OM ATT SLA IHOP BOSTADSENHETER

Nedan visas ett antal exempel pa sammanslagning av bostadsenheter

1,5+1,5 BOSTADSENHET
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1 BOSTADSENHET

OM BOSTADERNA

Manga nya kvarter idag har en strikt lagenhetsfordelning
som bygger pa en normfamilj, men det speglar sallan
hela verkligheten kring ménniskors behov i boendet idag
och i framtiden. Samtidigt vet vi att en stor andel av
lagenheterna som produceras idag inom nagra ar byggs
om av de boende. Vi vill istdllet vara med och skapa en
ny typ av bostéder déar vissa grundkvalitéer sakerstélls,
sa som tillganglighet, dagsljus, trygghet och bullerskydd,
men dar sedan stort utrymme lamnas fér de som faktiskt
ska befolka kvarteret. Tillsammans formar grannarna sitt
boende och sitt kvarter. Vi formar férutsattningarna fér de
boende att forma sitt hem!

Oavsett vem du ar och vad f6r typ av bostad du vill ha kan
du skapa den héar. Av omtanke fér dig och din situation
ger vi dig mojligheten att sjalv paverka hur du vill bo. Vi
skapar ett ramverk till vilket vi sedan bjuder in dig fér

att tillsammans med oss skapa ett boende som passar
just dig, din livssituation och ekonomi. Har finns allt fran
fardiga lagenheter att bara flytta in i, till rda enheter dér du
ar fri att skapa ditt alldeles egna dromboende.

Kanske vill du bo ensam, kanske tillsammans med flera
goda vanner, tillsammans med hittills okdnda méanniskor,
kanske med din familj eller bara nara din familj, kanske
med farmor eller farfar? Har finns méjlighet fér dig som vill
bo stort, fér dig som vill bo litet, fér dig som tonéaring som
vill ha en egen ingang, for dig som vill ha ett kontor och

till och med fér dig som vill driva en verksamhet hemma.
| kvarteret Oljetten képer du kvadratmeter istéllet f6r rum
och planldsningar.

Med idén om enheter och kvadratmeter ska lagenheterna
kunna forandras med livet och tiden vad géaller antal

rum, planldsning, storlek och satt att bo. Redan

nu i gestaltningsprocessen och i byggprocessen
utvecklar vi ett forhallningsséatt som ska ge méjlighet till
medskapande och en delaktighet i att forma sin livsmiljo
over tid. Vi bygger alltsa inte bara ett hus — vi bygger en
samhéllsstyrka, en omtanke.
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“Vi kopte tva och halv enhet
for att det passade oss tre da,
nu har Jesper och Kim flyttat
utomlands en period och da
kunde jag bo kvar genom att
hyra ut en del av ldgenheten.”

OM VARDAGEN

Kvarteret ar format medvetet i relationen mellan
arkitektur och tekniskt/tjanstedesign, for att skapa

goda férutsattningar fér gemensamma |l6sningar och

ett delande som bidrar till att mota bade sociala,
socioekonomiska och miljdméssiga samhallsutmaningar.

Kvarteret utformas som en pérlband av fléden, moten
och vagar som korsas. Grannskapet knyter samman
bostdderna och grannarna - ger tillit och trygghet. Det
ger ocksa en kollektiv formaga att 16sa problem, méta
behov och utveckla en fungerande vardag och livsmiljo.
For att ge extra skjuts till detta formar vi tillsammans med
bostadsrattsféreningen en gemensam "marknadsplats”.

Kvarterets enhetsidé for bostédderna bygger pa att de
boende ska kunna sélja/byta/hyra ut del av sin lagenhet
om livet/behovet forandras. En marknadsplats fran dag 1
stottar detta. En sddan marknadsplats fungerar dessutom
for fler delnings- eller bytestjanster och som en

digital milj6 for att samlas och samverka inom. Den skulle
kunna hantera mojligheterna till en hallbar mobilitetdelning
till exempel genom delning av bil, Iadcyklar, vagnar eller
annat som man vill dela och byta och inte behéver dga
sjalv. Systemet &ar uppkopplat mot ett tvattstugesystem,
bokning av styrelserummet/6vernattningslagenhet osv.

| allt detta utvecklas synen pa det egna och det
gemensamma, om vad jag maste dga och inte.

Det utvecklar en medvetenhet om hallbara val,

om privatekonomiska 6vervdganden och utvecklar
samhallsengagemang, ansvarstagande och OMTANKE.

Men pa 100 ar férandras mycket, och det gar snabbt.
Den digitala férandringstakten stéller héga krav péa oss i
utformningen av kvarteret, vi utvecklar en grundstomme
av digitala I6sningar som dppnar upp fér skapandet

av nya tjanster. Den grund vi byggt, ska fungera dven
om 20 ar, nar de boende far en ny idé , ett nytt behov
som underlattar livet och stérker den sociala livsmiljon i
grannskapet.
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Fasadutsnitt mot norr

OMTANKE OM PLANETEN

Omtanke handlar sjalvklart ocksd om omtanke om vér planet och
milj6. Vi maste ta ansvar for att det vi bygger inte paverkar klimatet
negativt. For klimatet &r det basta att inte bygga alls, men om vi
gor det ska vi gora det sd smart som mojligt. Det gor vi genom
att goéra genomténkta val och forma ett kvarter som kommer att
fungera 6ver manga ar - mer an 100 ar. Kvarteret ar flexibelt och
robust med material med lag klimatpaverkan. Det finns mojlighet
att uppfoéra husen helt med trastomme - den stomme som har
absolut lagst klimatpaverkan. Detta kombineras med fasader i
varmebehandlat trd och maojligheten till aterbrukat tegel.

OM BOSTADERNA

Att bo i kvarteret Oljetten liknar inte hur man &r van att bo och képa
sin bostad. Har finns stor mdjlighet till att f4 just precis den bostad
som du sjélv drommer om. Du behdver inte passa in i ndgon

annans norm.

Varje enhet & genomgdende och har ett grundutférande med
badrum och vackra fénster mot bade gard och gata. De inre
totalmatten i en enhet ar 4x11,2m vilket tillater bade ett rationell
byggande och tillgéngliga bostadslosningar. De fasta rummet ar i
stort sett bara badrummet varifran vattnet dras i 6vrigt har du som
boende stor mojlighet att paverka var i lagenheten du vill placera

dina boendefunktioner.

Vad géller lagenheterna finns ett grundutférande med ett fatal
material i lagenheterna. Bostadsrattsinnehavarna kommer vara
med fran boérjan for att kunna bestdmma utférande. Denna strategi

anvands for att undvika att I6sningar inte bara rivs ut och nytt
byggs om for tidigt.

Oavsett vem du ar och vad for typ av bostad du vill ha kan du
skapa den hédr. Av omtanke for dig och din situation ger vi dig
mojligheten att sjalv paverka hur du vill bo. Vi skapar ett ramverk till
vilket vi sedan bjuder in dig for att tillsammans med oss skapa ett

boende som passar just dig.

“Att flytta med barnen var
livsviktigt. Att komma till ett
kvarter dar bade jag och barnen
kénde att manniskor bryr sig.

Det gav en ny trygghet i livet.”
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Typplan 1:200

BYGGNADS-
HOJD 16m

“Jag upplever det som att
omsorgen om varandra har
bidragit till fler samtal om allt
mdjligt. Vi fragar oftare hur vi
mar och det &r alltid nagon
som fragar en extra gang efter
Arvid som é&r éldst i kvarteret.”

“Farmor, du tar hissen och jag
tar trappan - forsten ner!”

BYGGNADS-
HOJD 13,6m
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UTBUD ENHETER
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Den stora flexibiliteten i projektet och medskapandet
med de boende gor att det i dagslaget inte finns nagon
definierad lagenhetsfordelning, utbudet pa lagenheter

—

Sektion A-A 1:200
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BYGGNADSHOJD 13,6m ;
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Ny = i = behov.
: \\,\&\}Y )j//ﬁ — \HHHHHH HHHHH\H HH [T [T HH HHHHHH ;
TEE X gﬁ ?%7 ] o A = Nedanstadende enheter finns for de boende att vélja nér de
eSS = skapar sin lagenhet. Enheter kan valjas som hela eller halva,
- med undantag for ett fatal som av tillgdnglighetskal maste

vara i tva plan.
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“Sag du att de stallt ut
tomatplantor i det s6dra

trapphuset? De frodas
verkligen bakom glasskarmen.
Jag ska nog stélla dit nagra
krukor jag med”

Sektion B-B 1:200

Enhetstyp Antal %
BYGGNADSHOJD 25m Enkel - 45 m?2 77 st 90
2 Vanings - 91 m? 9 st 10
TOTALT 86 st
1111
BTA
HUS A 3989 m?
HUS B 1914 m?
HUS C 1097 m?
TOTALT 7000 m?
NYCKELTAL TYPPLAN
BOA/BTA
.2 HUS A 0,79
HUS B 0,74
! HUS C 0,85
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