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Förord

Det är otroligt kul och samtidigt utmanande att få ta 
över stafettpinnen som VD för SMUAB efter ett så 
händelserikt år som 2017. Trots att jag steg in i VD-
rollen precis i slutet av året, har jag genom min tidigare 
tjänst kunnat vara med om det mesta som hänt i 
bolaget.

Under  2017 passerade vi många stora och viktiga 
milstolpar för utvecklingsområdet Södra Munksjön. Vi 
blev bland annat klara med vårt hållbarhetsprogram 
och gick ut på granskning med detaljplanen för den 
första delen av Skeppsbron.

Även för logistikområdet LogPoint South Sweden har 
vi tagit många viktiga steg. Flitigt arbete med två nya 
detaljplaner, flera  stora etableringar och nya lösningar 
för masshantering är bara lite av det som hänt. 

2017 vill jag också minnas som året då många på riktigt 
upptäckte Skeppsbron. Genom ”Upptäck Skeppsbron” 
i augusti tog sig många för första gången ner till den 
framtida stadsdelen. Jättekul att få träffa så många som 
var nyfikna på Skeppsbron!

Henrik Gustafsson, 
VD för Södra Munksjön Utvecklings AB 

2017 - året då många
upptäckte Skeppsbron!
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2017 med våra egna ord

Workshops och visionsarbete

Under hösten 2017 genomförde SMUAB ett par olika 
interna workshops för att jobba vidare med den 
långsiktiga visionen för Södra Munksjön. Bland annat 
har bolaget tittat vidare på visionen för Solåsen och 
Fridhem; två områden som tidigare inte haft klara 
visioner framtagna förutom det som redan finns i 
Ramprogram för Södra Munksjön från 2012. Arbetet 
ska bland annat resultera i visionsbilder och en 
gemensam målbild av vad vi vill skapa i området.

Granskning för Skeppsbron Västra, en helt ny utställning, aktivitetsdagar i Skeppsbron, detaljplane-
arbete på LogPoint, ett färdigt hållbarhetsprogram - det är bara lite av det vi hunnit med i Södra 
Munksjön Utveckling AB, SMUAB, under 2017. 

Historisk Vandring i Södra Munksjön

I december 2017 gjorde SMUAB en historisk 
vandring i Södra Munksjön tillsammans med en 
byggnadsantikvarie från Jönköpings Läns Museum. 
Fokus var på att lära sig mer om Skeppsbron och 
Jönköpings gamla slakteris historia, men också 
bakgrunden till andra delar av Södra Munksjön. Mycket 
spännande och lärorikt! För att kunna planera bra för 
framtiden tycker vi det är viktigt att också ha koll på 
historien.

gå vidare till nytt delområde

Antagen 
plan

Färdig 
byggnation Södra 

Munksjön 
klart

GenomförandeDetaljplan & utredningar

G

VD - övergripande ansvar

Över-
gripande

Fort-
löpande

LogPoint

Huvud-
process

L Fastighet

KommunikationHJ

Hållbar utvecklingHW

ExploateringsekonomiM

Logistik- och 
industriutveckling 

vakant
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Personal

Även i organisationen har det 
hänt en del under 2017. Lena 
Hagman började i mars som 
ny fastighetschef, och Henrik 
Gustafsson kom tillbaka till bolaget 
i juni som senior projektledare och 
ansvarig för genomförandefasen. I 
början av december började Daniel 
Kangas hos oss som biträdande 
projektledare.  I slutet av 2017 gjorde 
Åsa Friis sina sista dagar som VD på 
SMUAB och gav sig sedan ut på nya 
äventyr. Henrik Gustafsson tillsattes 
som ny VD efter Åsa. 

Utställningar

Utställningen som finns i SMUABs egna lokaler på Södra 
Strandgatan 10 har varit fortsatt öppen för allmänheten 
under 2017. Under året visades två projekt upp i 
utställningen:

• Gestaltningsförslag och resultatet från 
medborgardialogen för Munksjökajen och parkerna 
i Skeppsbron

• Fakta och bilder från Jönköpings gamla slakteri (läs 
mer om projektet på s. 11). 

Under sommaren 2017 skapade bolaget även en helt ny 
utomhusutställning på plats i Skeppsbron. Utställningen 
finns längs promenadslingan vid södra delen av 
Munksjön där många passerar dagligen. Utställningen 
visar fakta och bilder om aktuella projekt i Skeppsbron 
samt generellt om hela Södra Munksjön. 

Den nya utomhusutställningen i Skeppsbroparken. 

Personal och roller i Södra Munksjön 
Utvecklings AB som det ser ut per 
2018-01-01. 
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Fastigheter

SMUAB äger många fastigheter i Södra Munksjön 
som ska finnas kvar i sin befintliga form under 
flera år innan marken behöver användas till 
stadsutveckling. För att strukturera och effektivisera 
fastighetsförvaltningen har bolaget under 2017 
jobbat fram en förvaltningsstrategi och en 
uthyrningspolicy samt handlat upp ett webb-baserat 
fastighetssystem. SMUAB har också utökat resurserna 
för fastighetsförvaltningen genom att hyra en 
fastighetstekniker/ biträdande fastighetsförvaltare från 
Tekniska kontoret på heltid.

Under 2017 förvärvade bolaget fastigheten 
Österbotten 4 i Skeppsbron. Fastigheten ägs genom ett 
dotterbolag. 

Simsholmen

Frågan kring lukten från Simsholmens reningsverk har 
varit fortsatt aktuell under 2017. Man har under året 
kommit överens i Tekniska utskottet om vilken nivå 
på lukt som är acceptabel för närliggande områden, 
en viktig förutsättning att komma överens om för att 
kunna planera åtgärder och byggnation. Arbetet med 
konkreta åtgärder för hur lukten ska lösas har påbörjats 
under 2017 och kommer fortsätta under 2018. 

Klipp från ”Filmen om Södra Munksjön” som lanserades under våren 2017. 

Studiebesök

SMUAB har fortsatt att få förfrågningar angående 
studiebesök och föredrag under året. Det är många 
som är nyfikna på det vi gör! Besöken har kommit från 
olika kommuner runt om i Sverige men även från olika 
föreningar, företag och nätverk.

I många fall har vi kombinerat föredragen med 
en guidad busstur i Södra Munksjön som varit ett 
uppskattat inslag.

Film och ny webb

Under våren 2017 uppdaterades hemsidan 
sodramunksjon.se med ett helt nytt utseende och 
struktur. 

Under våren lanserades även ”Filmen om Södra 
Munksjön” som berättar övergripande om hela Södra 
Munksjön-projektet och alla olika delområden och 
visioner. Filmen har under året körts som kampanj på 
Facebook, bio och den egna hemsidan. Den har även 
använts som inledning vid studiebesök och föredrag.
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Hållbar utveckling

För att sätta ramarna för hur vi vill jobba med hållbar 
utveckling i Södra Munksjön har vi under året jobbat 
fram och färdigställt ett hållbarhetsprogram för 
hela området. Hållbarhetsprogrammet är SMUAB:s 
styrande dokument för att kunna verka för en hållbar 
stadsutveckling inom Södra Munksjön.

Hållbarhetsprogrammet består av fyra principer som 
utgör ambitionen och riktningen för utvecklingen av 
området som helhet:

1. Blandstaden för alla att mötas och må bra i

2. Vatten och grönska runt hörnet

3. Hållbart resande och hög tillgänglighet

4. Innovativa och långsiktiga lösningar

Hållbarhetsprogrammet kompletteras med 
en handlingsplan för varje detaljplaneområde. 
Handlingsplanen består av konkreta checklistor 
som måste genomföras för att uppnå 
hållbarhetsprogrammets principer och mål. Under 
slutet av 2017 färdigställdes handlingsplanen för det 
första detaljplaneområdet i Skeppsbron.  

Infografik som sammanfattar hållbarhetsprogrammets fyra principer. 

Kvarteret Ödlan

Fastigheten Ödlan 21 – Kvarteret Ödlan - i Skeppsbron 
ägs av Södra Munksjön Utvecklings AB och är idag 
tömd på hyresgäster. Som ett led i stadsutvecklingen 
har bolaget en vilja att få till en mötesplats som kan 
göra att området lever även under tiden byggnation 
och utveckling sker. Kvarteret Ödlan har därför 
blivit ett samverkansprojekt mellan Kultur- och 
fritidsförvaltningen (KFF) i Jönköpings kommun 
och SMUAB där KFF ska ha huvudansvaret för 
verksamheten och innehållet i kvarteret Ödlan. 

Under 2017 har en styrgrupp för Kvarteret Ödlan 
bildats med representanter från SMUAB och 
KFF. Det största jobbet under året har varit att 
jobba fram riktlinjer för samarbetet och planera 
för den nödvändiga renoveringen. De viktigaste 
förutsättningarna för Kvarteret Ödlan är att alla 
verksamheter i huset ska vara av tillfällig karaktär och 
publika för allmänheten. 

Under sommaren 2017 smygstartades öppningen av 
en del av Kvarteret Ödlan med ett mindre ”bibliofik” 
samt en tillfällig konstutställning. Under en helg i 
december 2017 hölls även en populär designmarknad 
i en del av byggnaden. Den större öppningen av 
Kvarteret Ödlan planeras under 2018. 
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Detaljplan Skeppsbron 
Projektering

Förprojektering av den västra delen av Skeppsbron 
och omkringliggande infrastruktur, parker och annan 
allmän platsmark har pågått under 2017. Under 2018, 
i samband med att detaljplanen för den första delen 
av Skeppsbron vinner laga kraft, övergår arbetet till 
detaljprojektering.

Granskning

Mellan den 18 oktober och 8 november 2017 
pågick granskningskedet för detaljplanen för den 
första etappen av Skeppsbron. Ett stort och viktigt 
steg eftersom granskningen är den sista fasen i 
detaljplaneprocessen innan en detaljplan kan antas. 
I den västra delen av Skeppsbron kommer det 

totalt finnas plats för runt 2000 boende samt förskola, 
ett parkeringshus, kontorslokaler och kommersiella 
lokaler. Detaljplanen består av nio kvarter, mindre 
gator, en kvarterspark samt en stor del av den framtida 
Skeppsbroparken längst med Munksjön. Antagandet av 
planen är beräknat till början av 2018.

Samverkansgruppen

Samverkansgruppen för västra Skeppsbron har fortsatt 
sitt samarbete under året. Samverkangruppen består 
av de fastighetsägare i området som vill vara med och 
utveckla och bygga. Det största arbetet under 2017 har 
varit att förbereda och färdigställa Markfördelningsavtalet 
som först skrivs på när detaljplanen för första etappen av 
Skeppsbron vinner laga kraft. I Markfördelningsavtalet 
styrs framför allt hur kvarteren i detaljplanen ska delas upp 
mellan parterna men också bland annat vilka åtaganden 
var och en tar på sig när det kommer till hållbar utveckling. 
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående
beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Lokaltrafik, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

PARK Anlagd park. Mindre byggnader avsedda för
parkändamål till exempel toaletter, café och
teknikbyggnad får anordnas. Erosionsskydd
med brädgång får anläggas längs stranden.,
PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TORG Torg, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

NATUR Naturområde med möjlighet till
dagvattenhantering, gång- och cykelväg.
Erosionsskydd får anläggas längs stranden.,
PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark

BC Bostäder, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BCE Bostäder, Centrum, Tekniska anläggningar,
PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BKC Bostäder, Kontor, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st
3 p.

E Tekniska anläggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3
p.

K Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

KCP Kontor, Centrum, Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1
st 3 p.

PBC Parkering, Bostäder, Centrum, PBL 4 kap. 5 §
1 st 3 p.

PH Parkering, Handel, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

SPBDH Skola, Parkering, Bostäder, Vård, Handel, PBL
4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Vattenområden

W Öppet vatten, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

W1
Öppet vattenområde där bryggor och liknande
anordningar får anläggas, PBL 4 kap. 5 § 1 st
3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN
PLATS
Utformning
kollektivtrafik kollektivtrafik, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

gångfartsgata Marken är avsedd för gångfartsgata på
gåendes villkor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

plantering Planteringsytor som kan rena dagvatten ska
finnas, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Varsamhet
varsam Räler och syllar från Vaggerydsbanans

anslutning till Munksjö fabriksområde bör
inordnas i gestaltningen av strandparken, PBL
4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Mark

+0 Föreslagen markhöjd över nollplanet är
angivet värde i meter, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Omfattning
)0 Högsta byggnadshöjd är angivet värde i meter.

Utöver högsta byggnadshöjd får frontespis
förekomma vid trapphus om det krävs för hiss,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

)0-0 Byggnadhöjden ska vara mellan angivet värde
i meter och angivet värde i meter. Utöver
högsta byggnadshöjd får frontespis
förekomma vid trapphus om det krävs för hiss,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@

Marken får inte förses med byggnad. Burspråk
och balkonger får sticka ut 5m över mark eller
gårdsbjälklag, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 0 Största exploatering ovan mark är angivet
värde i kvadratmeter bruttoarea, PBL 4 kap. 11
§ 1 st 1 p.
Marken får i begränsad omfattning bebyggas.
Burspråk och balkonger får sticka ut 5m över
mark eller gårdsbjälklag, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1 p.

Utformning

f1 Entréer ska orienters mot allmän plats, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Öppning mellan gård och gata med en bredd
av minst 4 meter och en höjd av minst 3 meter
ska finnas mot Oskarshallsgatan, PBL 4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f3 Alla fasader inklusive tak ska utformas med
ytskikt i obrännbart material. Eventuella fönster
ska vara 30-klassade men får vara
öppningsbara, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Det ska finnas utrymningsmöjlighet mot gård,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Största takvinkel är 38 grader, PBL 4 kap. 16 §
1 st 1 p.
Bostäder över 35 kvadratmeter ska vara
genomgående., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande

b1
Marken får byggas under med planteringsbart
bjälklag. Komplementbyggnader får uppföras i
mindre omfattning,, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2
Marken ska vara tillgänglig för allmän
gångtrafik. Fri höjd ska vara minst 3,5 meter.,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b3
Golvnivå på bottenvåning av bostäder ska
vara högst 1,5 meter över gatunivå, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart
( (

Ø l

Øl Utfart får inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Störningsskydd

m1
Byggnad eller bullerskärm motsvarande
samma byggnadshöjd som anges på
plankartan. Skyddet uppförs längsgående med
fastighetsgräns i söder, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p.

m2
Byggnad eller bullerskärm motsvarande
samma byggnadshöjd som anges på
plankartan. Skyddet uppförs längsgående med
fastighetsgräns i öster, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p.

m3
Byggnad eller bullerskärm motsvarande
samma byggnadshöjd som anges på
plankartan. Skyddet uppförs längsgående med
fastighetsgräns i söder och öster., PBL 4 kap.
12 § 1 st 1 p.

m4
Byggnad eller bullerskärm motsvarande
samma byggnadshöjd som anges på
plankartan. Skyddet uppförs längsgående med
fastighetsgräns i väster, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1
p.

m5
Byggnad eller bullerskärm motsvarande
samma byggnadshöjd som anges på
plankartan. Skyddet uppförs längsgående med
fastighetsgräns i väster och söder, PBL 4 kap.
12 § 1 st 1 p.

Användning

e2
Byggnadens bottenvåning får användas för
mindre centrumverksamhet, PBL 4 kap. 11 § 1
st 2 p.

e3
Byggnadens bottenvåning längs minst hälften
av kvarterets totala fasadlängd mot
kämpevägen skall möjlighet finnas att inreda
centrumverksamhet som, butiker, café,
restaurang eller annan publik service, PBL 4
kap. 11 § 1 st 2 p.

e4
I byggnadens bottenvåning ska användas
endast för centrumverksamhet, dock får
genomgående trapphus för bostäder finnas i
mindre del, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

e5
Byggnadens vindsplan får inte inredas, PBL 4
kap. 11 § 1 st 2 p.

Mark

n1
Minst 20% av gårdsytan ska utgöras av
planteringsytor., PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner
laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd
a1

Strandskyddet är upphävt. Allmän plats, PBL 4
kap. 17 §

a2
Strandskyddet är upphävt. Kvartersmark, PBL
4 kap. 17 §

a3
Strandskyddet är upphävt. Vattenområde, PBL
4 kap. 17 §

Fastighetsindelning
Följande tomtindelningar upphör att gälla inom
planområdet:Överskottet akt 0680K-EIII 1211,
Örlogsmannen akt 0680K-EIII503 och Ödlan akt
0680K-EIII423., PBL 4 kap. 18 § 2 st 1 p.

Ändrad lovplikt
a4 Slutbesked inom kvarter 3 får inte ges innan

slutbesked givits för byggnad inom kvarter 4,
PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a5 Slutbesked inom kvarter 5 får inte ges innan
slutbesked givits för byggnad inom kvarter 4
och 6, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a6 Slutbesked inom kvarter 7 får inte ges innan
slutbesked givits för byggnad inom kvarter 6
och 8, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a7 Slutbesked inom kvarter 9 får inte ges innan
slutbesked givits för byggnad inom kvarter 8
och 10, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a8 Slutbesked inom kvarter 11 får inte ges innan
slutbesked givits för byggnad inom kvarter 10,
PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för väsentligt förändrad
användning innan marken har sanerats och markens
lämplighet för bebyggande har säkerställts., PBL 4 kap. 14
§ 1 st 1 p.

INFORMATION
Om trafikbuller överskrider 55 dBA ekvivalent
ljudnivå vid en bostads fasad ska minst hälften
av bostadsrummen vara vända mot en
ljuddämpad sida. För bostäder om högst 35
kvadratmeter gäller istället att minst hälften av
bostadsrummen ska vara vända mot en
ljuddämpad sida om ljudnivån vid fasad
överskrider 60 dBA.
 
Med ljuddämpad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudnivå på högst 55 dBA och
maximal ljudnivå nattetid(kl 22-06) på högst 70
dBA.
 
Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivån vid minst en uteplats vara högst 50
dBA ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal
ljudnivå. Maximal ljudnivå får överskridas med
som mest 10 dBA upp till fem gånger per
timme dagtid(kl. 06-22).

Detaljplanekartan för första etappen av Skeppsbron. 

En särskild grupp för den 
gemensamma kommunikationen och 
marknadsföringen av Skeppsbron har 
även bildats av samverkansgruppen. 
Målet är att kommunicera hela 
området och inte bara enskilda kvarter. 
Till detta behövs gemensamma 
skrivningar, budskap, bilder och 
kanaler för Skeppsbron som alla i 
samverkansgruppen är överens om. 
Arbetet med den gemensamma 
kommunikationen är uppstartad under 
2017 och kommer fortsätta under hela 
2018. 

Förberedelse för rivning Östen 3/ 
Gamla Slakteriet

En av bolagets fastigheter, Östen 3, har tömts på 
hyresgäster och förberedelser inför rivning har 
påbörjats. Östen 3 är fastigheten där Jönköpings 
gamla slakteri tidigare legat och utgör en del 
av den yta där Skeppsbron ska växa fram.  
Rivningsstarten har blivit något fördröjd och 
kommer påbörjas under början av 2018. 
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Upptäck Skeppsbron!
Mellan 24 till 27 augusti 2017 fick Jönköpingsborna 
chans att upptäcka Skeppsbron på ett helt nytt sätt 
genom våra aktivitetsdagar i Skeppsbroparken. Bland 
annat kunde man bygga stad i lego och sand, gå på 
bio och konsert, prova på vattenaktiviteter och åka på 
guidad tur i Södra Munksjön. Besökarna kunde även 
njuta av god mat och dryck från Restaurang Kapris i 
Skeppsbrons lounge. 

Syftet med att anordna Upptäck Skeppsbron var att 
få fler att ta sig till området och inse att det är en del 
av Jönköping man faktiskt kommer kunna vistas på 
och bo i. Det var också ett sätt att peka ut namnet 
”Skeppsbron” på kartan och få fler att använda det 
och inte blanda ihop området med Munksjöstaden. 
Dagarna blev lyckade med många, både unga och 
gamla, som hittade ner till Skeppsbron för kanske första 
gången! 

Upptäck Skeppsbron anordnades 2017 i samband med 
H2O Jönköping – en stadsfest på och omkring vatten, 
där centrala Jönköping fylldes med aktiviteter för alla 
åldrar.

Upptäck 
Skeppsbron!
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Hjälp oss skriva historia
Fastigheten Östen 3, där Jönköpings gamla slakteri 
legat, kommer rivas och förberedas för att ge plats till 
delar av Skeppsbron. Slakteriet var en stor arbetsplats i 
Jönköping mellan 1915 och tidigt 1990-tal och innehöll 
både slakteri, charkuteri- samt mattillverkning. 

Inför rivningen har vi velat lära oss så mycket som 
möjligt om platsen och människorna som en gång 
jobbat här. Under november och december 2017 har 
vi därför gjort research samt bett alla som har historier, 
minnen och bilder att skicka in dem till oss. Kampanjen 
har resulterat i mycket intressant och nyttig kunskap 
för oss i bolaget samt en utställning med både fakta, 
bilder och personliga historier. 

Gammal flygbild över slakteriet där man både 

kan skymta järnvägen som går tvärs över 
fastigheten samt bryggan där båtar kunde 

lägga till när de fortfarande kom in i Munksjön. 

1949, Oscar Bladh. Bild från Jönköpings 
stadsarkiv. 

Tarmrensning på slakteriet. Årtal okänt. Bild från JLS, 
Jönköpings läns folkrörelsearkiv.

Det gick åt flera starka armar för att orka bära 

den största JLS-korven. Årtal okänt. Bild från JLS, 

Jönköpings läns folkrörelsearkiv

Bild på en JLS-korvkiosk. Årtal okänt. Bild från JLS, Jönköpings läns folkrörelsearkiv
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LogPoint South Sweden 
Detaljplanearbete

Arbetet med nya detaljplaner på LogPoint har pågått 
för fullt under 2017 som ett fortsatt svar på den 
rådande efterfrågan på mark. Detaljplanen för den 
första delen av kommande området Moliden har 
varit ute på samråd mellan 29 november 2017 och 
19 januari 2018.  Detaljplanen omfattar runt 26 hektar 
ny industrimark och beräknas träda laga kraft hösten 
2018. 

Detaljplanearbetet på det andra kommande 
delområdet Granarp har också pågått under 2017 
med bland annat förberedande utredningar. 

Kombiterminalen

Bolaget har fortsatt arbetet med kombiterminalen på 
LogPoint. Arrendeavtalet för nyttjande av terminalen 
förlängdes under året till 2025 – ett viktigt steg i 
att kunna fortsätta använda järnvägstransporter 
inom området. SMUAB initierade även en 
funktionsutredning under 2017 som en del i att 
säkerställa att en kombiterminal är möjlig även efter 
år 2025. 

LogPoint med de kommande områdena Moliden och Granarp 
utmarkerade.
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Studie om godsmängden på 
LogPoint

Våren 2017 genomförde två studenter från 
Jönköping University en studie om LogPoints 
logistikflöden. Studien täckte hur mycket gods 
som flödar in och ut från området, vilka platser 
godset åker till och från, vilket transportslag 
som är vanligast samt hur företagen ser på 
framtidens godsflöden i området. 

Studien gjordes på 26 företag i området vilket 
representerar ca 23% av samtliga företag på 
LogPoint. Årsinflödet gods till området ligger 
på ca 159 400 st. enheter och en volym på 
5 663 000 m3/år. Studien visade också att 
majoriteten av dagens godstransporter sker 
via väg (71%), medan något färre (23%) går via 
järnväg och endast 6% av godstransporterna 
går via flyg. 

71% 
- väg

23% 
- tåg

Val av transportsätt inleveranser

Val av transportsätt vid inleverenser till LogPoint enligt studien 
från 2017.

Inflöde och utflöde av gods till och från LogPoint under ett år 
enligt studien från 2017. 
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Fastighetsförvärv och expansion

Resterande delar av Jönköpings kommuns mark 
på Stigamo  övergick till SMUABs ägande under 
året. För att säkerställa detaljplanearbetet på 
Moliden och andra framtida expansionsplaner 
förvärvades två ytterligare markområden.

Bolaget tecknade under året två 
nyttjanderättsavtal och fullföljde ett köpeavtal 
med Tolust på Torsvik. Under 2017 påbörjade 
AD-bildelar, Konradssons Kakel, Invico och 
Brenderup byggnation på en total byggyta på 
ca 150 000 m2. Diskussioner om ytterligare 
etableringar i området påbörjades också under 
året.

Hållbar masshantering - avtal

2017 togs ett viktigt steg för att kunna återanvända 
schaktmassor på ett hållbart sätt på LogPoint. SMUAB 
och Skanska Industrial Solutions (SIS) slöt under hösten 
ett tioårigt arrendeavtal som ger SIS möjlighet att 
utnyttja en del av det kommande området Moliden för 
hållbar masshantering. 

Den hållbara masshanteringen innebär att SIS tar emot 
schaktmassor från närområdet, där viss del används för 
att fylla igen den gropiga marken på Moliden och en viss 
del sorteras, återvinns och förädlas för att sedan kunna 
återanvändas. När marken på Moliden återlämnas 
till SMUAB efter tio år är den platt och byggklar 
industrimark.
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Varumärket

LogPoint South Sweden’s hemsida, logpoint.se, 
uppdaterades under våren. Hemsidan fick ett helt 
nytt utseende enligt den uppdaterade grafiska 
profilen med nytagna bilder och en enklare 
struktur. 

Under året började vi även skicka ut ett digitalt 
nyhetsbrev med information som passar både 
den som jobbar på området samt en intresserad 
etablerare. I varje nyhetsbrev har också en ny 
”LogPoint-profil” presenterats som i en intervju 
får berätta om sig själva, företaget de jobbar på 
och sin bild av LogPoint. ”LogPoint-profilen” är ett 
koncept som introducerades under 2017. 

Skyltning i området

Under hösten och vintern 2017 har det kommit 
upp nya skyltar på LogPoint över vilka företag som 
finns på området och var de ligger. Detta har varit 
ett led i att försöka förbättra orienteringen och för 
att leveranser ska komma rätt snabbare. Skyltarna, 
som finns på fyra platser, innehåller en karta över 
området med färgmarkeringar, företagens namn, 
adress, telefonnummer och GPS-koordinater. 
Samtidigt har vi skyltat upp med färgmarkeringar 
på gatuskyltarna för att det ska bli ännu tydligare 
vilken del av området man befinner sig på.

Massa

Massa
MOLIDEN

Massor lämnas in till 
Skanskas masshantering 

på LogPoint.

Sand
Sten

Matjord

Viss del av massan sorteras, 
återvinns & förädlas.

Viss del av massan fyller ut den 
gropiga marken på Moliden.

Förädlad 
massa

Sorterad och förädlad 
massa kan säljas och åter-

användas.

Skanska återlämnar ”platt” och 
byggklar industrimark  till SMUAB.
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Händelser kring 
höghastighetsjärnvägen
 
Regionsamarbete och avtal

Jönköpings kommun arbetade hårt 
för att få fram ett besked angående 
höghastighetsjärnvägen samt få de 
politiska partierna att ta ställning i frågan. 
Region Jönköpings län och stationsorterna 
Jönköping, Tranås och Värnamo valde att 
gå ihop i frågan och arbeta aktivt på de sätt 
man ansåg att man kunde få ett resultat.    

Under året pågick också intensiva 
förhandlingar för att komma fram till ett 
avtal mellan Sverigeförhandlingen och 
kommunen. I december var avtalen klara 
för samtliga kommuner inom regionen och 
tillsammans gjorde man en pressträff vid 
avtalsskrivningen. Samma dag gjordes en 
annonskampanj i de större dagstidningarna 
samt direkta utskick till regering och riksdag 
med en uppmaning om att våga ta ett enat 
beslut runt järnvägen.  

Sverigeförhandlingens  
regiondialoger 8 maj

Sverigeförhandlingen har under genomförandet 
av sitt uppdrag hållit regiondialoger med samtliga 
berörda regioner runt om i Sverige. För att summera 
dialogerna samlades alla för en avslutning i 
Jönköping den 8 maj. I samband med detta erbjöd 
Sverigeförhandlingen i samarbete med Regionen 
och SMUAB en presentation av utvecklingen runt 
Södra Munksjön samt en guidad rundtur med buss 
i området. Även SMUABs idétävling exponerades i 
lokalen för mötet som ett exempel på hur man kan 
arbeta med just utvecklingen av stationsområden.

Nationell plan för infrastruktur

Den 31 augusti lämnade Trafikverket över sitt förslag 
på nationell infrastrukturplan till regeringen. I förslaget 
finns åtgärder med som berör höghastighetsjärnvägens 
utbyggnad men också förslag som berör Logpoint 
South Sweden, tex elektrifiering av järnvägen i direkt 
närområde. 

Sverigeförhandlingen lämnade också in sin slutrapport 
till regeringen och från och med årsskiftet anses 
deras uppdrag vara utfört. Dessa båda, förslaget från 
Trafikverket samt slutrapporten, är nu viktiga delar som 
delvis kommer ligga till grund för regeringsbeslutet om 
höghastighetsjärnvägen. Beslut väntas fattas under 
våren 2018.  
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2017 i Media och press
Under 2017 har artiklar som direkt rört arbetet 
med Södra Munksjön och LogPoint South Sweden 
förekommit ca 59 gånger - 46 gällande Södra 
Munksjön och 13 för LogPoint. Främst är det lokal 
media som uppmärksammat arbetet, men det finns 
även en del artiklar som förekommit i fackpress.

Vi har identifierat ett antal områden som press och 
media valt att uppmärksamma under året:

Upptäck Skeppsbron

Aktivitetsdagarna i Skeppsbron uppmärksammades 
genom 4 artiklar. Fokus i artiklarna låg både på 
alla olika aktiviteter samt den framtida stadsdelen 
Skeppsbron. 

Skolan i Skeppsbron & Simsholmen

Frågan om lukten från Simsholmens reningsverk 
har fortsatt väcka intresse under 2017. Även den 
kommande skolan i Skeppsbron samt luktens 
påverkan på skolan har omnämnts. Totalt har 6 
artiklar skrivits om detta.

Åsa Friis slutar som VD

När bolaget gick ut med att Åsa Friis skulle sluta som 
VD på SMUAB skrevs det totalt 5 artiklar. 

Station vid Södra Munksjön

Stationsläget för höghastighetsjärnväg vid Södra 
Munksjöns har omnämnts 3 gånger i lokal media. 
Fokus har legat på att Trafikverket har fortsatt att utreda 
andra alternativa stationslägen. Sverigeförhandlingen 
och Jönköpings kommun är dock överens om ett 
stationsläge i Södra Munksjön. 

Jordbruksverket flyttar till Skeppsbron

Under hösten 2017 blev det klart att Jordbruksverket 
kommer flytta till Skeppsbron när kvarteren i den västra 
delen av stadsdelen står klara. Myndighetens kommande 
flytt uppmärksammades i 6 artiklar. 

LogPoint

För LogPoints del har totalt 13 artiklar skrivits varav flera 
berörde områdets kommande tillväxt och expansion. 

Samarbetet med Skanska Industrial Solutions kring 
hållbar masshantering på Moliden skrevs det om i 2 
artiklar. 
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2017 i siffror

Bolagets verksamhet
Enligt det särskilda ägardirektivet har bolaget till föremål för sin verksamhet att inom ramprogramsområdet Södra 
Munksjön förvärva, utveckla, äga, förvalta, bebygga, försälja och hyra ut fastigheter. Bolaget skall inneha ett samlat 
ansvar för frågorna inom området för ramprogrammet och fungera som en drivande kraft för utvecklingen samt ha 
helhetsbilden för stadsomvandlingen.        

Även inom områdena Torsvik/Stigamo d.v.s. norra delen av Log Point South Sweden skall bolaget aktivt verka för 
områdets utveckling genom att såsom markägare verka för att skapa ett attraktivt område för olika verksamheter. 
Många av de i dag verksamma inom området kring Södra Munksjön behöver omlokaliseras varför det är helt 
nödvändigt att kunna erbjuda bra och lämplig ersättningsmark inom området LogPoint South Sweden.  

Inom alla de områden där bolaget skall ha en ledande roll krävs mycket samverkan med övriga förvaltningar och 
bolag inom kommunen t.ex. Stadsbyggnadskontoret, Tekniska kontoret och Näringslivsavdelningen.   
Nyckelpersoner inom dessa organisationer spelar en viktig roll i det fortsatta arbetet. Även externa fastighetsägare är 
viktiga samverkanspartners.      

Koncernuppgifter
SMUAB äger dotterbolagen Övergången Fastighets AB, Överlappen 10 AB  och Fastighets AB Jönköping Österbotten 4  
till 100%. SMUAB bildar tillsammans med dessa tre dotterbolag  en underkoncern till Jönköpings Rådhus AB som i sin tur 
är helägt av Jönköpings kommun.

Styrelse och revisorer
Ordinarie ledamöter

Ann-Marie Nilsson, ordförande (c)  
Carin Berggren, 1:e vice ordförande (m), till och med 2017-08-15 
Peter Jutterström, 1:e vice ordförande (m), från och med 2017-08-15 
Elin Rydberg, 2:e vice ordförande (s) 
Anders Jörgensson (m), till och med 2017-12-21 
Hanns Boris (kd), från och med 2017-12-21 
Mona Forsberg (s) 
Andreas Sturesson (kd), från och med 2017-01-26 
Robin Hansson (mp), från och med 2017-01-26 

Verkställande direktör

Åsa Friis, till och med 2017-12-31 
Henrik Gustafsson, från och med 2018-01-01 

Ordinarie revisorer

Deloitte AB, Hans Warén, aukt revisor 
Sven Ebbesson, lekmannarevisor (s) 
Sara Larsson, lekmannarevisor (m)

Revisorssuppleanter

Deloitte AB, Pernilla Rehnberg, aukt revisor 

För fullständiga årsredovisningar hänvisas till www.sodramunksjon.se
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Koncernresultaträkning

2017-01-01
-2017-12-31

2016-01-01 
-2016-12-31

Nettoomsättning

Hyresintäkter 20 620 16 799

Övriga intäkter 527 2 904

21 147 19 703

Rörelsens kostnader

Övriga externa kostnader -14 982 -13 315

Personalkostnader -7 674 -6 546

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -7 316 -4 856

-29 972 -24 717

Rörelseresultat -8 825 -5 014

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 2 0

Räntekostnader och liknande resultatposter -1 795 -961

-1 793 -961

Resultat efter finansiella poster -10 618 -5 975

Bokslutsdispositioner 0 0

Resultat före skatt -10 618 -5 975

Skatt på årets resultat 1 354 676

Årets resultat -9 264 -5 299
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Koncernbalansräkning

2017-12-31 2016-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Förvaltningsfastigheter 345 539 325 907

Exploateringsfastigheter 39 853 39 376

Byggnader och mark 94 765 26 098

Inventarier 1 542 648

Pågående nyanläggningar och förskott

avseende materiella anläggningstillgångar 15 994 9 296

497 693 401 325

Finansiella anläggningstillgångar

Uppskjuten skattefordran 3 000 1 600

3 000 1 600

Summa anläggningstillgångar 500 693 402 925

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 477 4 730

Skattefordran 530 0

Övriga fordringar 2 296 352

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 655 337

16 958 5 419

Kassa och bank 48 0

Summa omsättningstillgångar 17 006 5 419

SUMMA TILLGÅNGAR 517 699 408 344
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Koncernbalansräkning

2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 883 6 182

Årets resultat -9 264 -5 299

-8 381 883

Summa eget kapital  91 619 100 883

Långfristiga skulder

Skulder till koncernföretag 330 000 265 000

Summa långfristiga skulder 330 000 265 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 53 490 4 564

Skulder till koncernföretag 33 867 28 469

Aktuella skatteskulder 0 920

Övriga skulder 714 736

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 009 7 772

Summa kortfristiga skulder 96 080 42 461

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 517 699 408 344
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