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Forord

2019 - ett ar med mycket
arbete och goda resultat!

Under 2019 fortsatte vi utvecklingen av den vastra
delen i Skeppsbron. Vi fick se det forsta kvarteret ta
form och gator och struktur i omradet blev tydligare.
For oss pa SMUAB lag fokus pa att fa klart infrastruktur
och alla gator. Det har varit ett arbete som kravt
mycket samordning och inte minst planering. Men nu
ser vi att arbetet ger frukt och omradet borjar ta form
och kvarteren kan borja byggas.

Logpoint South Sweden fortsatte utvecklas och ett av
vara delomraden, norra Stigamo, ar nu nastan helt fullt
av foretag eller pagaende etableringar. Intresset och
efterfrdgan pa industrimark ar fortsatt stor och vi ser
annu ingen nedgang. Nu jobbar vi vidare for att hitta
bra l6sningar for ytterligare stora etableringar inom
Logpoint-omradet.

Nagot som varit en nyckel till framgang under aret har
varit samverkan med andra aktdrer. Genom att bidra
med kunskap och erfarenheter har vi kunnat lara oss
av andra och omsatta det till framgangar i bade vart
eget arbete och i olika samarbeten.

Henrik Gustafsson,
VD for Sédra Munksjon Utvecklings AB
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2019 med vara egna ord

Aret 2019 hande det framférallt mycket i stadsdelen Skeppsbron inom Sédra Munksjon. Det
forsta kvarteret tog form och vaxte snabbt fram. Infrastruktur och férberedelser foér gator i
omradet gjordes och beredde vag for ytterligare kvarter och bebyggelse. Det hdnde ocksa
saker pa logistikomradet Logpoint South Sweden. Nya etableringar kom till och férberedelser
av nya detaljplaner och omradets framtida expansion var ett stort fokus under aret.

Kvarter 3

Fran att ha varit en ganska tom plats efter vara
rivningar kom antligen byggnationen av den forsta
byggnaden i Skeppsbron igang. Efter starten har det
gatt i en snabb takt!

| kvarter 3 byggs kontor dar Jordbruksverket och
Skogsstyrelsen ska flytta in i mars 2021. Vi som gatt
forbi kan se hur det vaxer fram bit for bit. Huset byggs
enligt certifieringsnivan "Excellent” i miljocertifierings-
systemet BREEAM. Bland annat kommer det finnas
solfangare pa taket och atervinning av energi fran de
stora datorhallarna.

Nar man ser husets utsida kanske man inte tanker
jordbruk och landsbygd men invandigt ska det inte ga
att ta miste pa vilken verksamhet man har kommit till.
Bland annat kommer varje vaningsplan att inspireras
av varsin vaxtodlingszon i Sverige.

Viser fram emot den spannande inflyttningen 20211

Avstangning av gangvagen

Trots att vi planerat for och trott att vi skulle slippa
stdnga av delar av gang- och cykelvagen vid
Munksjons strand sa lyckades vi inte fullt ut med det.

Pa grund av att palningsarbeten skulle ske i narheten
och att en del andra arbeten behdvde ga anda

ner i parken var vitvungna att stanga av delar av
gangvagen. Avstangningen ar planerad att paga i 2
ar och under tiden kommer tillfalliga omledningar att
galla.

Det har var saklart inte vad vi ville men blev
nodvandigt. Vi fortsatter att jobba pa att hitta bra
tillfalliga I6sningar for att man ska kunna ga runt
Munksjon.

SKEPPSBRON

Parkerna i Skeppsbron

Den stora Skeppsbroparken langs med Munksjons
strand fortsatte planeras under 2019. En del
forberedande arbete gjordes i parken for att vi i ett
senare skede ska kunna fortsatta och anlagga den
slutliga parken. Bland annat gjordes palningsarbeten i
narheten av gangvagen och var en av anledningarna
till avstangningen av gangvagen. Arbetet med parken
gors i etapper och just nu ligger fokus pa att anlagga
Skeppsbrogatan.

Kvarter 4

| kvarter 4 har vi under aret arbetat i samverkan

med flera aktorer for att fa till en bra blandning av
verksamheter i kvarteret. Kvarteret kommer innehdlla
flera olika verksamheter, sdsom parkeringshus,
mataffar, forskola och kontor. Med sa manga aktorer
kravs god samordning och bra samarbeten for att hitta
basta mojliga forutsattningar.

Arbetet med kvarter 4 fortsatter och planerad
byggstart ar mitten av 2020.

Forberedelse av infrastruktur

Ett av SMUABs ansvar i Skeppsbron ar att se till att all
infrastruktur, sdsom bland annat el, vattenledningar
och fiber 1dggs ner under gatorna. Under aret la vi fullt
fokus pa att fa detta klart.

Vi har ocksa arbetat med gatustrukturen och forberett
for att kunna anlagga dessa. Om du akt forbi i
Skeppsbron och undrat vad de hdga grushdgarna ar
sa ar det just sa kallad 6verlast (ett satt att fa marken
att satta sig) for gatorna. Vi forklarar och reder ut fler
detaljer och begrepp pa nasta uppslag!

Jordbrovagen

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Skeppsbron och Jordbron

Mitt emot kommande Jordbruksverket, pa andra sidan
Jordbrovagen, finns nagra kvarter som ocksa tillhor
Skeppsbron och dar det planeras for bostader. Under
2019 fortsatte vi med att se dver hur vi kan utveckla den
delen pa basta satt och fa naturliga kopplingar bade
med bebyggelsen pd andra sidan gatan men ocksa mot
naturomradet runt Tabergsan.

Mycket planering och diskussioner runt ldsningar for
den stora Jordbrorondellen gjordes och flera olika
forslag diskuteras. Fran att idag vara en stor knutpunkt
for bilar ska rondellen i framtiden ocksa kunna nyttjas
mer av cyKlister och gangtrafikanter.

Under 2020 kommer planeringen av denna del
fortsatta.

Skolan

| den &stra anden av Skeppsbron planeras for en stor
skola for arskurserna F-6. Forslag pa skolan har tagits
fram men manga diskussioner om dels placering men
aven utformning fordes.

Narheten till Simsholmens reningsverk ar en utmaning
och l6sningar for hur man kan arbeta med det pa basta
har diskuterats.

Arbetet med skolan fortsatter under 2020. Uthildnings-
forvaltningen planerar fardigstallande av skolan runt
2025,

Munksjon
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Ett djupdyk nerigropen

Hall i dig nu! Nu ar det dags for ett djupdyk ner bland schaktmassor, palar
och VA-ledningar for att reda ut hur det faktiskt gar till nar vi anlagger gator
och infrastruktur i Skeppsbron.

Under gatan som du kan kora, ga och cykla pa ligger ledningarna for dricksvatten,
dagvatten och spillvatten - alltsa VA-ledningarna. Dessa maste alltsa komma ner pa ratt
plats allra forst, innan vagen byggs.

Sa har gor vi - fran palning till fardig vag:

1. P& destallen dar det finns "dalig” och ostabil mark bérjar man med att lagg en sk.
overlast. Detta betyder att man belastar marken med en viss vikt for att pressa ihop
och stabilisera den.

2. Sedan borjar jobbet med att sla ner palar langs med hela strackan som vagen ska ga
och vattenledningarna ska vara. Palningen sker alltsa innan man boérjar grava efter-
som palningsmaskinen inte kan arbeta nere i gropen bland l6sa massor och under
grundvattennivan.

3. Eftersom ledningarna hamnar under den naturliga grundvattennivan behéver man
under arbetets gang géra en grundvattensankning. Nar du graver vill du att det ska
vara torrt - det gar inte att sta och arbeta i vatten. For att 16sa detta fors stora "sugror”
ner i marken som tillfalligt suger bort vattnet sa att grundvattennivan hamnar under
den tankta bottnen pa gropen.

4. P4 vissa stallen behdver vi aven sponta. Da slar vi ner stora metallplattor i marken for
att sakra upp arbetsmiljon sa att marken inte rasar ner i gropen dar ledningarna ska
anlaggas.

Byggloggen

2019-12-06  Lyckad provspontning Cementgatan. Fjarrvarme paborjad Oskarshallsgatan.
Schakt Oskarshallsgatan. Paborjat fyll efter sanering Skeppsbrogatan.

20191119 Asfalt klart pa nytt korfalt Jordbrovagen. Arbete pagar med dagvattenbrunnar.
Sanering fardigstalld utmed Skeppsbrogatan.

2019-08-19 Start byggnation gator och ledningar Skeppsbron etapp 1.
2019-06-03 Sanering av omradet runt gamla Slakteriet paborjas.
2019-02-07 Tekniska kontoret gor forberedande arbete infor byggnation.

Byte av vattenledning genom vastra delen av Skeppsbroparken.

se hela byggloggen pa www.sodramunksjon.se/byggloggen

10.

Nu kan vi borja schakta (= grava). Vi graver ca 5 m. Toppen av palarna sagas av sa att
de hamnar i hdjd med bottnen av gropen.

Langs med hela bottnen gjuter vi darefter en betongplatta. Palarna fungerar som
stodben till plattan. Betongplattan och palarna behovs for att de mycket stora och
tunga ledningarna ska ligga stabilt.

Pa plattan borjar vi alltsa sedan lagga vara ledningar. Det normala ar att ledning-

en med spillvatten placeras langst ner for att spillvattnet, vid ett mycket osannolikt
lackage, aldrig ska komma i kontakt med vart dricksvatten. Ledningarna spanns fast i
plattan for att ligga helt stilla.

Nar ledningarna val ar pa plats borjar man fylla igen gropen. Allra forst packar man in
ledningarna i ett skyddande lager av bergskross, innan man fyller pa med resterande
material. Vilagger aldrig tillbaka smutsig mark - bara rena massor!

Vifyller igen gropen till en sa kallad terrassniva - vilket &r nagot lagre an fardig vag.
Detta for att gora plats for de sista topp-lagren: ett forstarkningslager av grévre grus,
ovanpa det ett lager av finare grus och till sist: en yta av plattor eller asfalt. Det ar detta
vi med blotta 6gat ser som var gata och som vi kér, gar eller cyklar pa.

Nu har vi en fullt fungerande gata med VA-ledningar under. Sa bra, men tanken ar ju
att den ska skapa ett fint och trevligt rum i staden - med trad, planteringar, bankar
och liknande runt. Denna sista gestaltning gors forst nar all byggtrafik ar borta fran
omradet sa att inget forstors. Fram till dess gors en tillfallig gestaltning sa att det ska
upplevas trevligt for de som bor i omradet under tiden resten byggs!
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SODRA MUNKSJON

Aven om vart nuvarande arbete till stor del &r koncentrerat till Skeppsbron sa har vi hela tiden
saker pa gangi ovriga delar av S6dra Munksjon. Under aret som gatt sa har det bland annat
hant en hel del med Munksjoékajen. Vi har ocksa jobbat med den 6vergripande tidplanen.

Simsholmen

Jonkdpings kommun har under 2019 sokt ett

nytt tillstand for sin verksamhet pa Simsholmens
reningsverk. Tillstandet gallde bland annat méjligheten
att kunna ta emot mer avsloppsvatten samt att det ska
vara maojligt att bygga bostader narmre reningsverket
an vad det ar idag. SMUAB var en av parterna som
yttrade sig pd ansokan.

Munksjokajen

Under 2019 har palning av den nya Munksjokajen
pagatt. En del problem har uppstatt med kring-
liggande byggnader vilket medfoérde att ett byte

av palningsmetod gjordes for att komma framat i
arbetet. Man beraknar att den forsta etappen ar klar
hosten 2020. D4 kommer man kunna na den nya
kajen via Bygatan - men dock inte ga hela strackan
for att komma runt sjon. Under hosten 2020 planeras
strackan forbi Halsohdgskolan att pabdrjas sa att man
vid sommaren 2021 kan promenera hela strackan
forbi Munksjostaden (se markering i visionsbilden till
hoger).

Overgripande tidplan

Ett arbete har pagatt under 2019 med att uppdatera
SMUAB's dversiktiga och langsiktiga tidplan 6ver
utvecklingen kring Sédra Munksjon. Langsiktiga planer
ar alltid svara och mycket har hunnit handa sedan den
forra tidplanen togs fram (2016), bade i omvarlden och
pa SMUAB. Den nya tidplanen beraknas vara klar till
sommaren 2020.

Konstavtal for Sddra Munksjon

For att sdkerstalla att det inom Sodra Munksjon
kommer finnas bade permanent och temporar
offentlig konst som ger Jonkodpings invanare och
besokare ett kulturellt mervarde, skrevs under 2019
ett avtal med kultur- och fritidsforvaltningen. Avtalet
innebar att SMUAB ska finansiera offentlig konst till ett
varde av 1% av den totala beraknade byggkostnaden
for allman plats.

FOlj vad som hander!

P& www.sodramunksjon.se uppdaterar vi lbpande
med det senaste som hander i omradet. Du kan bland
annat lasa om vara olika delomraden, folja byggloggen,
se vilka lediga lokaler vi har i omradet eller borja folja
vart nyhetsbrev.

Har du fragor runt vad vi gor och hur vi jobbar med
vissa fragor kan du alltid besdka vart Q & A dar vi
forsokt svara pa vanliga funderingar. Finns inte svaret
dar ar du valkommen att kontakta oss!

2 ——xKlart 2021

Klart host 2020
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HALLBARHETSARBETE

En mycket viktig del i vart uppdrag ar att sakerstalla en langsiktig hallbar utveckling i S6dra
Munksjon samt pa LogPoint. SMUAB’s hallbarhetsarbete ar darfér standigt pagaende. 2019
jobbade vi bland annat med att ta fram handlingsplaner fér detaljplaneskedet.

Handlingsplaner for detaljplaneskedet

Under 2019 har arbetet med att skapa en hallbar
stadsdel fortsatt. Da det inte finns en mall for

hur en hallbar stad ska byggas sa lar vi oss pa

vagen. Till exempel har arbete fortsatt med att ta
fram handlingsplaner for detaljplaneskedet och
vidareutveckla planer for de bla- och grona strukturer
(dvs. parker, dagvattenslosningar, naturmiljider m.m.)
som finns inom Sédra Munksjon.

En stor del av arbetet bygger pa att hamta in kunskap,
lara fran andra och att samverka med alla de olika
parter som bidrar till att bygga Sodra Munksjon. Inte
minst handlar det om att lyssna pa Jonkdpingsborna
och arbeta for att S6dra Munksjon ska kunna bli en stad
dar alla kan trivas.

Ett arbete har aven pabdrijats under dret med att
tydligare koppla hallbarhetsarbetet till bolagets
overgripande malsattningar. Dessa malsattningar galler
for bade Sodra Munksjon och LogPoint.
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ELBILSKONFERENSEN

Den 10 april 2019 anordnade vi Elbilskonferensen i Munksjémagasinen, Jonkdping.
Konferensen tog upp fragestallningar runt laddinfrastruktur, elbilar samt hur man ska kunna

anpassa stadsutvecklingen till elbilens framfart.

Framtidens transportsatt?

Elfordon ar pa framfart och spas som ett givet
alternativ och en av [&sningarna for att na vara
klimatmal i framtiden.

Eftersom vi pa SMUAB i storsta mojliga man forsoker
bygga stadsdelar som ar anpassade efter framtidens
behov och utmaningar beslot vi oss for att anordna en
konferens dar frdgorna runt framtidens transportsatt
och mobilitet stod i fokus.

Under konferensen togs det upp fragestaliningar som:

- Vad hander pa elfordons- och laddinfrastruktur-
omradet?

e Hurska véra stader planeras, anpassas och byggas
for att tillmotesga elfordonens krav?

e Hurloser vien allt storre efterfragan i staden pa
effekt for elfordon?

Nationellt fokus

Konferensen hade nationellt fokus och riktade sig till
personer i bade offentlig och privat sektor som arbetar
eller har intresse av stadsutveckling, samhallsbyggnad,
infrastruktur, el- och elnat samt hallbar utveckling.

Syftet var att deltagarna skulle fa ta del av kunskap,
debatt och intressanta diskussioner runt omstallningen
till elfordonsdrift samt hur vi kan arbeta med
anpassning och planering av stadsmiljder for elfordon
utifran ett laddningsperspektiv.

10

Intressanta talare

Konferensen bjod pa spannande seminarier,
diskussioner och forelasningar om framtidens
fordon och hur vi pa basta satt kan mota nya
behov.

Nagra punkter fran programmet:

» Vad hander med elfordon och
laddinfrastruktur?
- Jessica Alenius, vd BilSweden

« Vikten av bra laddinfrastruktur for
elfordonsutvecklingen
- Johanna Lakso, vd Power Circle

«  Hammarby Sjostad - en pionjar kring elfordon i
bostadsomraden
-Allan Larsson, fd. finansminster och drivande
i utvecklingen av Hammarby Sjostad

» Innovativa entreprendrer
- MoveAbout, UbiGo, Mobility46, NollZon m fl.

Under konferensen fanns ocksa en utstallning
att besoka med ett flertal utstallare inom
elbilsindustrin.

Pa plats fanns ocksa ett antal olika bilar som man
kunde testkdra och lara sig mer om hur deras
laddning fungerar.

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Stort intresse

Konferensen fick ett stort intresse men framforallt
vackte den mycket frdgor och diskussioner efterat.
Manga fick upp 6gonen for fragan och problematiken
runt hur vi anpassar staden och planeringen efter
framtidens behov.

Varfor gjorde vi det har?

Upprinnelsen till konferensen var att SMUAB upplever
att det finns behov av en debatt och en storre
medvetenhet for hur stader ska kunna mota det Gkade
behovet av laddinfrastruktur, samt hur vi ska arbeta

i Sverige for att inte stadsplaneringen ska hamma
dvergangen mellan fordon som drivs pa fossilt bransle
och elfordon.

Viville utmana 6évriga Sverige pa att se hur man tanker
runt de har fragorna men ocksa gora problematiken
tydligare for fler. For att dessutom sjalva kunna skaffa
0ss mer kunskap kande vi att vi behdvde skapa battre
kontakter och fa mer inspiration av andra.

' Snabb som
taget? = G
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FASTIGHETER

SMUAB ager en mangd fastigheter inom Sédra Munksjén. Férutom att férvalta och ta hand
om vara hyresgaster gor vi ocksa strategiska kop av fastigheter infor fortsatt stadsutveckling.

Fastighetsforvarv

Under 2019 forvarvades Kv On 9 AB. Bolaget bestar

av tre fastigheter - On 9, Ornklon 6 och Orten 6. Alla tre
ar belagna norr om Simholmen, 6ster om Munksjon
och bestar totalt av cirka 35 000 m?2 Lokaler och mark
pa fastigheterna ar uthyrda i dagslaget. Ett av skalen

till forvarvet ar att ge SMUAB radighet 6ver mer mark
infor fortsatt stadsutveckling.

Nya hyresgaster

Mantor AB (VVS-entreprenor) och Din Husbil
(forsaljning av husbilan) flyttade in i Sédra Munksjon
som nya hyresgaster under 2019. Vi skrev aven avtal
med PA bilservice, men de flyttar in forst 2020.

Forbattringar i fastigheter

Under 2019 gjordes en mangd olika forbattringar av
vara befintliga fastigheter. Bland annat lagstadgade
besiktningar och krav sdsom elrevision i fem
fastigheter, ventilationskontroll pa tva fastigheter och
besiktning av samtliga portar och hissar.

Lediga lokaler

Under tiden vissa delar av S6dra Munksjon utvecklas
kommer andra delar fortsatta att nyttjas precis som
vanligt. Manga befintliga lokaler kan darfér hyras
under en langre period innan ytan behdvs for stads-
utveckling. P4 www.sodramunksjon.se/ledigalokaler
lagger vi upp de lokaler vi har just nu till uthyrning. Ar
duintresserad sa ga garna in dar och kikal

Sodra Munksjon Utvecklings AB
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UTSTALLNINGAR, BESOK OCH EVENT

Att synas i staden, fora dialog men ocksa skapa debatt och vaga lyfta fragestallningar star
hogt pa var agenda. Vi vill skapa engagemang for att bygga en sa bra stadsdel som maéjligt!

SMUAB i Almedalen

Under Almedalsveckan pa Gotland var SMUAB med
och diskuterade viktiga fragor runt stadsutvecking. Vi
fanns pa samma arena som Jonkdpings kommun men
ocksa med Region Jonkodpings Lan och ett flertal av
lanets andra kommuner.

Vart bidrag till seminarierna var bland annat att
diskutera social hallbarhet i stadsutveckling och vilka
utmaningar det innebar. Vi diskuterade ocksa vilka
mobiltetsldsningar som kan finnas i framtidens stad och
hur framtidens stader faktiskt skulle kunna se ut.

Totalt holl SMUAB i 3 seminarier under veckan och
reste hem med nya kontakter, ny kunskap och mycket
spannande ideéer.

Utstallning i Skeppsbroparken

Var utomhusutstallining i Skeppsbroparken fortsatter
att vara popular och valdigt manga manniskor som
passerar vid Munksjons strand vadljer att stanna upp och
lara sig mer om utvecklingen. Under dret uppdaterades
utstaliningen med bilder och ny fakta i takt med att det
hande mer i omradet.

Efter sommaren var viju tyvarr tvungna att stanga en
del av gang- och cykelvagen runt Munksjon och da
hamnade utstallningen innanfor stangslen. Under 2020
kommer vi dock se till att alla far mojlighet att kunna
lasa och besdka utstallningen igen!

Glbggmingel

Viavslutade aret med att bjuda in alla som var nyfikna
pa Skeppsbron till ett gldggmingel pa Kvarteret Odlan.
Dar kunde vi tillsammans med HSB och Skanska
informera om byggnationen, tidsplaner och hur vi
jobbar vidare. Det kom mycket folk och flera av de som
kom var personer som valt att kbpa sig en ny bostad i
just Skeppsbron.

Sjalvklart blev det ocksa mingel, gldgg och wraps - en
varm och trevlig kvall i kallt decembermaorker!

Studiebesok

Varje ar hor manga foreningar, féretag och andra
kommuner av sig till oss for att fa veta mer om vad som
hander med stadsutvecklingen i S6dra Munksjon. Vi har
blivit en snackis i Sverige! Vi gor vart basta for att kunna
ta emot alla och under 2019 raknade vi ut att vi pratat
for ca 40 grupper under aret. Jattekul!
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KVARTERET ODLAN

Intresset och aktiviteterna runt Kvarteret Odlan dkade explosionsartat under 2019! Med fler
evenemang och aktiviteter, nya verksamheter och stort intresse har Odlan utvecklats till det
vi ville - ett kvarter som ger liv och rorelse i Skeppsbron under tiden omradet vaxer fram.

Innergarden

Den trista innergarden som fanns pa Kvarteret Odlan
var nagot vitog tag i under varen och sommaren. Vi
sag en mojlighet i att forvandla en trékig asfalterad

yta till en gronskande och lekfull oas for bade
umgange och "hang” men ocksa aktiviteter, musik och
evenemang.

Under varen och sommaren jobbade vi med att
bygga upp scener, pergola och skapa trivsamma

och inbjudande platser. Arbetet och utvecklingen av
innergarden hann vi inte helt klart med, utan kommer
fortsatta under 2020.

Fasadmalning

Kvarteret Odlan fick en helt nytt utseende! Tack vare
duktiga fasadmalare och graffitikonstnarer har huset
nu gréna skogar, svampar, 16v och ett och annat djur pa
fasaden. Detta blev ett riktigt ansiktslyft for byggnaden
som nu sticker ut ordentligt fran omkringliggande
byggnader.

Verksamheter och evenemang

Under aret kom fler verksamheter in i huset som nu
hjalper till att sprida liv och rérelse i omradet. Bland
annat Jonkdpings Litteraturhus som haller workshops
och skrivarstugor. Makers Jonkdping flyttade ocksa in
pa Kvarteret Odlan. De &r ett kreativt gdng som skapar
i alla mojliga material, i allt fran tyg och papper till delar
som printas i 3D-skrivare. Aven Fritidsbanken startade
upp sin verksamhet och har nu sin verkstad pa Odlan.
Sedan tidigare finns ocksa Cykelkoket och tva olika
malargrupper pa plats.

Olika evenemang genomférdes ocksa pa Odlan
- det blev allt fran trolleriskola, konstutstallningar,
och cykellopp till scrapbooking och inspirations-
forelasningar.

Totalt var det dver 125 olika evenemang i huset under
20191

L&s garna mer om allt som hander pa Odlan pa
www.kvarteretodlan.se

Fest hela aret

Tillsammans med kultur- och fritidsférvaltningen och
de olika verksamheterna i huset ordnade vi ett antal
gemensamma fester som alla var valkomna till. | juni
blev det sommarfest; en perfekt sommarkvall med
musik, sapbubblor och foodtrucks.

| september bjod vi in till skordefest. Da skordade vi
alla gréonsaker vi tillsammans odlat pa innergarden och
lagade mat till alla som kom!

| december var det premiar for Jul pa Odlan, en
alternativ julmarknad med utstéllare, eldshow och
jul-DJ. Eldkorgarna brann, huset var fullt av folk och
stamningen var pa topp!

Harliga evenemang som visade upp Odlan i olika
former och skepnader. God gemenskap, glada tillrop
och positiva reaktioner blev resultatet!
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UPPTACK SKEPPSBRON

Aktivitetsdagarna Upptack Skeppsbron ar ett satt for oss att fa en mojlighet att visa alla vad
vi ska bygga och skapa i Skeppsbron men ocksa redan nu fa manniskor att bes6ka omradet.
2019 annordnades aktivitetsdagarna for tredje aret i rad.

Skeppsbrons Lounge

Pa basta laget mitt i parken byggde vi upp en tillfallig
lounge. Med lastpallar, talt, ljusslingor och musik
skapade vi en inbjudande plats som bara lever en

helg om aret. Fran din plats i loungen kunde du se
Jonkodping fran ett annat hall och forutom kvallssolen
kunde du njuta av utsikten dver Munksjon, Jonkdping
city och Munksjostaden. En forsmak pa hur det kanske
kommer att upplevas att hanga pa balkongen i din
kommande bostad i Skeppsbron?

| loungen serverades mat och dryck och manga valde
att stanna till och hanga med oss fran lunch till sena
kvallen.

Nyfiken pa
sodra Munksjon?

FOLJ MIG!

Sédra Munksjon
UTVECKLINGS AB

Fullt 6s pa sjon

Enav vara mest besdkta och absolut mest
uppskattade aktiviteter under Upptack Skeppsbron var
vattenaktiviteterna. Da lat vi alla prova pa olika saker att
gora i Munksjon. Det fanns flyboard, och jetskis for de
lite &ldre. En nyhetiar var jetpack, dar du flyger i luften
med hjalp av vattenstalar pa ryggen. Svart men valdigt
roligtl Och det visade sig att var egen Daniel Kangas
var en riktigt fena pa jetskil

For de mindre fanns vattenbollar och vattentuber att ta
sig runt i. Inte lika svart kanske men oj, sa roligt!

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Sommarqguiz

P4 fredagkvallen underholls alla av CoverCompaniet i
loungen. Solen sken och vi bjods pa underbart vader
ihop med bra musik och sang.

Avenidr arrangerade vi ett sommarquiz med fina priser.
Lagom svart och med manga som deltog. Tavlingen
slutade dock oavgjort och fick darfoér avslutas med
sangtavling!

Utomhusbio

Vihade tyvarr ndgot samre vader pa lbérdagen men
trots att regnet strilade ner sa kom det flera hundratals
personer och tittade pa bio med oss pa kvallen.

Filmen var "A star is Born” och bade tarar och skratt
syntes i besdkarnas ansikten. Tack till alla som vagade
trotsa vadret och besdkte Skeppsbroparkens alldeles
egen biosalong!

Vi pd SMUAB poppade popcorn, delade ut strandstolar
och filtar for att gora upplevelsen sé trevlig som majlig
for alla besdkare. Sjalvklart njot vi sedan ocksa av en
underbar biokvall.

Org. nr 556394-3397

Guidad tur i Sd6dra Munksjon

Aveniar fanns vi pa plats i parken och berattade om
vara planer och vart arbete med Skeppsbron och
hela Sodra Munksjon. Manga besokte oss och hade
mangder av fragor men ocksa vardefulla synpunkter
som vikan ta med oss i det fortsatta arbetet.

Under Upptack Skeppsbron korde vi dven en guidad tur
som visade hela utvecklingsomradet Sodra Munksjon
och vad som ar tankt pa de olika platserna. | ar var det
populart. Vi fick till och med kéra dubbla turer for att fa
med alla som ville aka skulle fa plats. Jatteroligt att sa
manga var nyfikna pa omradet!

Bygg stad i Lego, Minecraft, sand och
papper

For att alla skulle f& kanna sig som stadsbyggare sa
fanns under dagarna maojlighet att bygga just sin stad,
eller det man tycker ar viktigt i en stad, i olika material
och pd olika satt. Varfor inte i Lego? Eller i var gigantiska
sandlada? Eller i papper? Eller kanske i var alldeles egen
modell av Sédra Munksjon i MineCraft?

Alla mojligheter fanns till kreativt stadsbyggande under
Upptack Skeppsbron. Aktiviteterna lockade framfor allt
den riktigt unga publiken men dven ett stort gang lek-
och byggsugna vuxna.




Logpoint fortsatter vaxa och efterfragan pa industrimark i omradet ar stor. Utvecklings-
arbetet pagar standigt och 2019 jobbade vi bland annat mycket med utvecklingen av
Granarp och Moliden, samt skrev en avsiktsforklaring for en stor kommande etablering.

Nya etableringar och avtal

Abrahamssons jarn - Jonkopingsforetaget flyttade
sin verksamhet till nya lokaler pa norra Stigamo

i slutet av oktober 2019. Foretaget, som erbjuder

ett brett sortiment av stal och metaller, borjade bli
trangbodda och ville expandera. | och med flytten till
LogPoint kunde de bredda sin lagerhalining och dven
vidareforadla produkterna sjalva.

OvreAllt - | maj 2019 skrevs ett nyttjanderattsavtal
med Ovreallt AB for 12 000 m2 mark pa norra delen
av Stigamo. Foretaget driver sedan 20 ar transport-
och lotsverksamhet och har i dagslaget 15 anstallda.
OvreAllt vill expandera och etablera en anlaggning
for egen verksamhet pa LogPoint. De vill bland annat
fortsatta sin utveckling mot att koéra fordon som drivs
av fossilfria drivmedel.

RASL - Kopeavtal och kdpebrev upprattades under
slutet av 2019 med RASL fér en mindre tomt pa
Skapvagen, Torsvik. Ingen byggnation har annu startat.

Nobia - Precis i slutet av 2019 skrevs en avsikts-
forklaring med kokstillverkaren Nobia som avser
etablera en toppmodern fabrik pa LogPoint. Féretaget
tillverkar bland annat Marbodalkdk och har idag en stor
fabrik i Tidaholm som nu kommer flyttas till LogPoint.
Enligt bolaget kan hundratals arbetstillfallen skapas i
samband med etableringen.

Fortsatta diskussioner for att hitta Idsningar och
basta forutsattningar for etableringen kommer att
paga under en tid framdver. Parallellt kommer ocksa
ett planarbete paga for att kunna forma planen fér
etableringen som totalt &r pa ca 300 000 M=

e
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£

Utveckling av delomraden
Moliden

Planerings- och projekteringsarbete for Moliden har
pagatt under hela 2019. Projekteringen innebar att vi har
tagit fram ritningar och beskrivningar som ska fungera
for den som bygger ledningar, diken, dammar, gator,
gang- och cykelvagar och gatubelysning inom Moliden.
Under bade planerings- och projekteringsarbetet har vi
nara samarbeten med Jonkopings kommun, Jonkoping
Energi, Trafikverket, Skanova m. fl.

Det ar det forsta aret som Skanska har tagit emot
massor till sin masshanterings-anlaggning pa Moliden.
Massorna ska bland annat anvandas for utfylinad av de
stora hojdskillnaderna som finns pa delomradet. Under
aret tog de emot ca 20 000 ton massor for utfylinad
samt ca 5 000 ton for dteranvadning (asfalt, betong
m.m.).

Org. nr 556394-3397

Granarp

Detaljplanearbetet for kommande delomradet Granarp
har pagatt under hela 2019. Man har bland annat
jobbat med skisser samt utredningar for naturvarden
och dagvatten. Skisserna har inneburit att vi har

tittat pa olika forslag till vagar i omradet, tankbara
fastighetsindelningar (tomter), férslag om vilka
naturomraden som ska sparas och hur dagvatten ska
hanteras. Skissarbetet ar nara knutet till resultatet av
utredningarna.

Enrad olika utredningar gors alltid i detaljplaneskedet.
Bland annat for att planen ska kunna utformas pa ett sa
bra satt som majligt och for att vi ska kunna minimera
skadan pa befintliga varden i t ex naturmiljon.
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LogPoint-stipendiet

Bade hogskolan i Jonkodping och Yrkeshogskolan
Jonkdping driver utbildningar med inriktningar inom
logistik. LogPoint South Sweden och dess etablerade
foretag kan dra nytta av detta med tanke pa att
relevant kunskap, forskning samt utbildad arbetskraft
finns i naromradet.

Ett satt for oss att uppmuntra och stdtta kunskap och
forskning ar vart "LogPoint-stipendium”. Det delas varje
ar ut till ett examensarbete pa hogskolan i Jonkdping
som vi tycker har bidragit till utvecklingen inom
logistik. Genom stipendiet far LogPoint South Sweden
mojligheten att lyfta fram och belysa de studenter
som ar framtiden inom logistik och som bidrar till
utvecklingen inom omradet.

2019 gick stipendiet till en fallstudie inom
tillverkningsindustrin. Studien visar hur foretag kan
optimera sitt lager med hjalp av matematiska formler.

Org. nr 556394-3397

LBN - LogPoint-dagen

Den 11 maj 2019 gick LogPoint-dagen av stapeln. En
stor familjefest som med jamna mellanrum anordnas
av foretagarforeningen LogPoint Business Network fér
foretagens anstallda och deras familjer. | ar kom runt
700 besokare och njot av en rolig dag dar 15 utstallare,
3 hoppborgar, popcornmaskin, truckrace, LogPoint-
lopp, utlottningar och prisutdelningar utgjorde en del
av programmet.

LogPoint-dagen ar ett uppskattat inslag for de anstallda
och ger goda chanser for natverkande och samarbete
mellan féretagen pa omradet. Sjalvklart var aven vi pa
SMUAB pé plats och representerade LogPoint South
Sweden.

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Torsviks Terminal

P4 LogPoint finns en mindre kombiterminal som agts
av det kommunala bolaget Torsviks Terminal AB, TTAB.
TTAB's uppdrag har sedan flera ar legat under SMUAB,
men i slutet av 2019 avvecklades terminalbolaget och
verksamheten drivs nu istallet som en del av SMUAB.

I slutet av aret férlangdes arrendeavtalet med Bring
LineHaul AB som driftar terminalen. Nuvarande avtal
|6per fram till 2020-12-31.

Under 2019 rapporterade Bring om att de gjort 25 000
"lyft” fran godsjarnvagen. Ett Iyft innebar att man lyfter
en trailer/container till eller fran godstaget en gang.

Org. nr 556394-3397
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BOLAGET OCH PERSONALEN

Under aret jobbade vi for att kunna utvecklas och ha klara mal infér framtiden. Inspirerande
studieresa, utbildning och inte minst motion ihop var nagot av det vi gjorde!

Studieresa till Hammarby Sjostad

| maj akte vi tillsammans med bolagets styrelse

till Hammarby Sjostad i Stockholm for att hamta
inspiration men ocksa lara oss och fa veta mer om hur
de arbetat med stadsutvecklingen i omradet.

Det blev givande dagar dar Allan Larsson,

fd finansminister och numera drivande for
medborgarinitiativet Hammarby Sjostad 2.0,
guidade oss runt. Vi fick inspiration fran deras satt att
arbeta men ocksa fina rundvandringar i parker och
gronomraden. En viktig del fér oss var att skaffa mer
kunskap runt deras arbete med energisystem och
laddning av elbilar.

Martina roddade Odlan och Hanna
kom tillbaka

Martina Bohl, kommunikator och projektledare, kom till
oss under aret for att starka upp arbetet med Kvarteret
Odlan. Martina drev pa forandringen och utvecklingen
av kvarterets innergard som blev en riktigt oas

under sommarmanaderna! Vi ordnade workshops
och evenemang i samverkan med kultur- och
fritidsforvaltningen och verksamheterna pa Kvarteret
Odlan.

Martina ersatte aven var kommunikator Linda Faxe
nar hon blev mamma i augusti fram tills att Hanna
Bjorkman, ocksa kommunikator, kom tillbaka efter sin
foraldraledighet i borjan av december.

Bolagets mal

| slutet av 2019 hade vi tva interna workshop-dagar for
att arbeta med bolagets mal. Tillsammans diskuterade
och funderade vi dver vilka malsattningar vi ska

ha for en fortsatt ansvarsfull, strategisk och hallbar
expansion av bade Sodra Munksjén och Logpoint. Var
styrelse deltog i slutet av workshopen och da kunde vi
tillsammans fastsla de konkreta och tydliga mal som vi
jobbat fram under dagarna.

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Vi sprang lopp ihop!

Som en gemensam friskvardsaktivitet deltog flera

fran bolaget i Blodomloppet den 13 augusti 2019. Vi
representerade bade pa 10 km och pa 5 km. Efter en
nagot rorig och trang start vantade en trevlig runda och
tillslut en trevlig picknick tillsammansl!

Tipspromenad varje fredag!

Om du kommer till oss en fredag, vilken som helst,
kommer du marka att det hanger lappar lite har och dar,
atttavlingsnerverna ar igang och att vi kanske rentav ar
lite gladare. Varfor da? Jo, darfor att en av vara heligaste
stunder, fredagstipspromenaden, pagar.

Vihar haft tipspromenad varje fredag i dver tva ars

tid och planerar definitivt inte att sluta. Amnet pa
frdgorna varierar varje vecka beroende pa vem som
haller i tipspromenaden. Ett kul och valbehovligt inslag
i arbetsveckan som ger nya samtalsamnen, skratt och
bara en gnutta rivalitet.

Nagra snabba fragor med...

Bernt Idén
Bitr. Fastighetsforvaltare

Henric Wahlgren
Projektledare Hallbar Utveckling

e Bruncheller After Work? - AW naturligtvis!

Org. nr 556394-3397

Utbildning i evidensbaserad
stadsutveckling

Under hosten 2019 gick tre av 0ss pa en utbildning

i "Evidensbaserad Stadsutveckling”. Kursen bygger

pa en metod som vill komma bort fran magkansia,

vagt definierade begrepp och gissningar, och istallet
samla kunskap och ta beslut utifrdn fyra olika typer

av "kallor”. Dessa fyra kallor, som ska komplettera
varandra, ar: forskning, yrkeskunskap, kunskap och
asikter fran medborgare samt kunskap som finns inom
organisationen.

Tanken ar att skapa broar mellan teoretisk
forskningskunskap om stadsutveckling och konkreta
erfarenheter fran tidigare projekt.

Lar kanna fler av oss!

Kontaktuppgifter till alla vi som
jobbar pa Sédra Munksjon
Utvecklings AB hittar du pa:

e Jonkoping eller Oskarshamn - Adriansnas!

www.sodramunksjon.se/kontakt

« Buggeller Bio? - Bio, da jag ar aktiv i bion i Aneby:.

Du ar ocksa varmt valkommen
upp till vart kontor pa Sédra
Strandgatan 10 i Jonkdping for en
liten pratstund med nagon av oss.
Vi gillar att fa besok!

@ o Kilattring eller Skogsutflykt? - Klattring!
B
? e Spiderman eller Star Wars? - Svart, men far bli Star Wars.

« Vasaloppet eller Vansbrosimmet? - Vasaloppet (av den
enkla anledningen att da gar det att sluta nar som utan

4 Bilder fran bolagets studieresa till Harmmarby Sjostad. attdrunkna)
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2019 i siffror

Bolagets verksamhet

Inom omradet Sédra Munksjon ska bolaget forverkliga de tidigare framtagna visionerna och skapa ett attraktivt
omrade for olika verksamheter och fér boende. Man har ett samlat ansvar for hela omradet och ska fungera som en
katalysator for utvecklingen och ha helhetsbilden sa att stadsomvandlingen realiseras pa ett effektivt satt.

Bolagets ska ocksa aktivt verka for utvecklingen och attraktiviteten inom industri- och logistikomradet LogPoint
South Sweden. | uppdraget ingar att arbeta for expansion saval som utveckling av service, kommunikationer och
innovation.

I bagge delarna av bolagets uppdrag ska samverkan med bade interna och externa parter ske men bolaget
ska halla i samtliga kontakter som galler de tva omradena. Bolaget ska skaffa sig radighet éver mark inom sina
geografiska ansvarsomraden och ska, for att na sitt uppdrag, kunna férvarva, aga och salja fastigheter, uppfora
byggnader samt hyra ut lokaler.

Koncernuppgifter

SMUAB &ger dotterbolagen Overgangen Fastighets AB, Overlappen 10 AB, Berghalla Fastighets AB och Kvarteret
On 9 AB il 100%. SMUAB bildar tillsammans med dessa fyra dotterbolag en underkoncern till Jonkodpings Radhus
AB somisin tur ar helagt av Jonkdpings kommun.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter

Ann-Marie Nilsson (), ordférande till och med 2019-03-29

Mona Forsberg (s), ordférande fran och med 2019-03-30

Robin Hansson (mp), T:e vice ordférande fran och med 2019-03-30
Peter Jutterstrom (m), 2:e vice ordférande fran och med 2019-03-30
Hans-Lennart Stenqvist (s), till och med 2019-03-29

Hanns Boris (kd), till och med 2019-03-29

Roland Hagstréom (sd), fran och med 2019-03-30

Andreas Sturesson (kd)

Lynn Carlsson (s), fran och med 2019-03-30

Axel Lindqvist (c), fran och med 2019-03-30

Verkstallande direktor

Henrik Gustafsson

Ordinarie revisorer

Deloitte AB, Hans Warén, aukt revisor

Sven Ebbesson (s), lekmannarevisor till och med 2019-03-29
Stig Wikstrom (c), lekmannarevisor fran och med 2019-03-30
Sara Larsson, lekmannarevisor (m)

Revisorssuppleanter

Deloitte AB, Pernilla Rehnberg, aukt revisor

For fullstandiga arsredovisningar hanvisas till www.sodramunksjon.se
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Koncernresultatrakning Koncernbalansrakning
2019-01-01 2018-01-01 2019-12-31 2018-12-31
-2019-12-31 -2018-12-31
TILLGANGAR
Nettoomsattning
Hyresintakter 23783 21395 Anlaggningstillgangar
Ovriga intakter 8864 18 319
32647 39714 Materiella anlaggningstillgdngar
Rorelsens kostnader Forvaltningsfastigheter 452776 328231
Ovriga externa kostnader 14698 17054 Fxploateringsfastigheter 48878 48773
Personalkostnader 9994 -6933 Byggnader och mark 58 841 62306
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8067 -/ 823 Inventarier 1480 1449
-32759 -31810 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Rorelseresultat 112 7904 avseende materiella anlaggningstillgangar 26958 23058
588 933 463 817
Resultat fran finansiella poster Finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 2296 1978 Uppskjuten skattefordran 290 630
2288 1973 313 633
Resultat efter finansiella poster 2400 5931 Summa anlaggningstillgangar 589 246 464 450
Bokslutsdispositioner 100 100 Omsattningstillgangar
Resultat fére skatt -2300 5831
Skatt pa arets resultat -436 2419 Kortfristiga fordringar
Arets resultat 2736 3412 Kundfordringar 23710 23842
Skattefordran 406 737
Fordringar hos koncernforetag 255 0
Ovriga fordringar 1790 2503
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 613 653
26774 27735
Kassa och bank 95 0]
Summa omsattningstillgangar 26 869 27735
SUMMA TILLGANGAR 616 115 492185
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Koncernbalansrakning

2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4828 -8240

Arets resultat 2736 3412

7564 -4828

Summa eget kapital 92436 95172

Obeskattade reserver 0 100

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 460 000 330 000

Summa langfristiga skulder 460 000 330000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 859 6618

Skulder till koncernféretag 28042 51669

Ovriga skulder 10 416 1141

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 362 7485

Summa kortfristiga skulder 63679 66 913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 616115 492185
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