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Forord

Nu sluts cirkeln

Jag borjade mitt uppdrag pa SMUAB i november 2021.
S& vad kan jag saga om det gangna aret, jag som
"hoppade in” precis i slutet? Jo men anda en hel del:

Forst och framst slas jag av den héga farten i bolaget.
Hur mycket man lyckats astadkomma och genomféra
trots pagaende pandemi. Det ar ett hdgt tryck bade

i arbetet med stadsutvecklingen av Soédra Munksjon
samt pa logistikomradet LogPoint dar efterfragan pa
mark fortsatt ar skyhdg. Vi gor sa gott vi kan for att
tillmotesga behovet och ar glada att vi under 2021
stort sett blev klara med det nya delomradet Granarp.

| Skeppsbron var en av hojdpunkterna saklart nar vi fick
valkomna alla nyinflyttade i kvarter 3! Det kanns kul att
vi antligen har folk som bor och arbetar i omradet. Vi
far redan nu se en liten glimt av den livfulla stadsdelen
som jag tror och hoppas att Skeppsbron ska bli.

| mitt tidigare uppdrag som stadsbyggnadsdirektor pa
Jonkdpings kommun var jag en del i framtagandet av
ramprogrammet for Sédra Munksjon. | min nya roll pa
SMUAB far jag vara med och genomfora visionerna
och ga fran idé till verklighet. Sa roligt att fa sluta cirkeln!

Katarina Broms, VD SMUAB

Org. nr556394-3397
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2021 med vara egna ord

SKEPPSBRON

Vihar haft ett riktigt aktivt och handelserikt ar i Skeppsbron. Det byggdes och anlades pa manga
hall i omradet samtidigt. Hojdpunkterna var saklart nar omradet borjade fyllas med liv, och
boende och anstallda borjade ta plats i kvarter 3.1 och med det kunde vi borja se en skymt av det
som ska bli den framtida sprudlande, levande stadsdelen. Sa fantastiskt efter alla ar med planering

och forberedelser!

Summering av arets arbete med
kvarteren i vastra Skeppsbron

Kvarter 3 (Jordbruksverket m.fl. + bostader)

Skanska fardigstallde kvarteret och inflyttning till bade
kontor och lagenheter skedde under aret. Vi skriver
mer om detta pa nasta uppslag.

Kvarter 4 (Butik. parkeringshus, férskola mm.)

Byggnation pagick i snabb takt under hela aret. Forsta
delarna av kvarteret beraknas sta klart under slutet av
2022.

Till foljd av fasadarbeten pa parkeringshus-delen
behovdes ett korfalt pa Jordbrovagen stangas under
en stor del av aret. Detta stallde tyvarr till med en

del kobildning pa kringliggande vagar. Vid arsskiftet
2021/2022 kunde vi ta bort avsparrningen igen.

Kvarter 8 (Bostader, HSB)

Markférberedelse och byggnation av kvarteret

har pagatt under stora delar av aret. Det officiella
forsta spadtaget” togs i juni 2021. HSBs kvarter
kommer innehalla hyresratter, trygghetsboende och
verksamheter i bottenvaning.

Kvarter 9 (Bostader, Skanska)

Det hande mycket dven med Skanskas andra kvarter
i Skeppsbron. Det officiella spadtaget togs i juni. Mot
slutet av aret kunde man redan se en nastan fardig
forsta vaning intill Halsans stig vid Munksjon.

Kvarter 10 (Bostader PEAB + parkeringshus)

Kvarter 10, Oljetten, ar kvarteret dar PEAB vann
en markanvisningstavling under 2020. PEAB ska
alltsa bygga bostadsratter medan JKPG Fast s&
smaningom bygger parkeringshuset. Under hela
2021 pagick avtalsdiskussioner med PEAB samt
de slutliga diskussionerna kring utformning och
bygglovsansokan.

Gator i Skeppsbron

Under hosten 2021 gjordes det sista "finliret” pa gatorna
runt kvarter 3. Bland annat plattlaggning av olika slag
och planteringar. Allt lagom till inflyttningen i kvarterets
bostader!

Pa andra gator dar byggtrafik ska kora har vi tidigare
lagt en tillfallig belaggning av grovre asfalt. Det ar alltsa
forsti samband med att varje kvarter byggs klart som
den slutliga "fina” gestaltningen av gatorna gors (som
vid kvarter 3 enligt ovan).

Skeppsbroparken

Tillfallig gestaltning

Under 2021 jobbade vi fram ett forslag till en tillfallig
gestaltning for delar av Skeppsbroparken.

Med en tillfallig gestaltning hoppas vi kunna gdra den
smala parken vid Munksjon fin, trevlig, gronskande
och anvandbar aven i ett tidigt skede. Utan att behova
grava kommer den vastra delen av Skeppsbroparken
fa nyainslag i form av planteringar, sittplatser och
umgangesytor. Vi planerar att anlagga den tillfalliga
parken till sommaren 2022.

Tillstandsansokan for vattenverksamheter

Nar den nya (permanenta) Skeppsbroparken sa
smaningom anlaggs vid Munksjons sddra strand
kommer en del arbeten och dtgarder goéras som

kan ha paverkan pa vattnet och miljén i och vid
Munksjon. For att f& genomfora dessa sa kallade
"vattenverksamheter” behdver vi ansdka om tillstand
hos Mark- och miljddomstolen.

I borjan av 2021 genomférdes ett samrad for
vattenverksamheterna. | april 2021 holls ett
kompletterande samrad pa grund av vissa
forandringar. Resultatet i samradet ligger till grund
for den tillstdndsansdkan som vi skickar till Mark- och
miljddomstolen i borjan av 2022.

Varfor ar parken forsenad?

Det ar bland annat forseningar i ovan namnda
ansokningsprocess samt att det varit komplext

att utvardera stabiliteten i marken som gjort att
anlaggningen av parken skjutits sa mycket pa tiden.

Kvarter 1& 2 och Jordbron

Pd andra sidan Jordbrovagen, mitt emot kvarter 3 och
4 ska det sa smaningom bli tva ytterligare kvarter i
Skeppsbron.

Under aret jobbade vi med gestaltningen av
kvarteren men framforallt med Jordbrovagen och
Jordbrorondellen. Rondellen och kringliggande
trafiksituation kommer bli en helt annan an vad den ar
idag. Mer gréonska, battre strak for gang och cykel och
separata falt for kollektivtrafik.

Gestaltningsprogrammen for kvarteren och
Jordbrorondellen/vagen blir ett viktigt underlag till
granskningen av detaljplanen som vi hoppas kunna
genomfora inom en snar framtid.

Diskussioner med aktuella markagare i det har
omradet har fortsatt aven under 2021.

# [drdigstallande av gator runt kvarter 3.
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I Pagaende byggnation kvarter 4 i april 2021,
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Jordbruksverket och Skogsstyrelsen

| mars 2021 gick de forsta flyttlassen till
Jordbruksverkets och Skogsstyrelsens nya lokaler i
kvarter 3. De flyttade alltsa till den stora guldfargade
byggnaden precis vid Munksjons strandkant. En
historisk handelse for Skeppsbron eftersom detta var
den allra forsta inflyttningen till ett av de nya kvarteren
pa omradet.

Under varen var det dock relativt fa medarbetare
som fysiskt jobbade i huset, eftersom manga vid den
har tidpunkten fortfarande arbetade hemifran pga
pandemin.

Hoga krav pa hallbarhet har varit en rod trad

genom hela arbetet med byggnaden och lokalerna.
Fastigheten ar miljocertifierad enligt det internationella
certifieringssystemet BREEAM. Uppvarmningen sker
med fjarrvarme och man ateranvander varmen fran
fastighetens datorhallar. Flera av byggnadens tak har
sedumtak samt hogar med dod ved som ska kunna
bidra till den biologiska mangfalden. Pa taken finns
aven bikupor.

SKEPPSBRON FYLLS MED LIV

Vesterbrunn - forsta restaurangen i
Skeppsbron

Lite senare under varen fick aven Skeppsbron sin allra
forsta restaurang - Vesterbrunn.

Vesterbrunn flyttade in i direkt anslutning till
Jordbruksverkets och Skogsstyrelsens nya
kontorslokaler. Men restaurangen ar givetvis dppen
for alla. Alla som ar sugna pa vallagad husmanskost
med svenska ravaror, serverade med basta utsikt dver
Munksjon. I maj 2021 6ppnades verksamheten med
lunchservering, men utdkade senare under aret aven
med att ha dppet for afterwork och kvallar.

Med fokus pa atervunnet och naturmaterial upplevs
restaurangmiljon bade unik och hemtrevlig.

Agarna till restaurangen ar den valkanda duon bakom
det sedan lange valetablerade och populara "Annes
Husman” som finns pa flera stallen i Jonkodping.

Inflyttning boende

Vi upplevde ytterligare en viktig milstolpe nar
Skeppsbron forsta boende flyttade in i sina hem i
kvarter 3.

Under oktober borjade de forsta flytta in och i slutet av
november hade alla 66 lagenheter fatt traffa sina nya
agare.

Bostadsratterna i kvarter 3 far en fantastisk utsikt dver
Munksjon, och ett perfekt centralt Iage i Skeppsbron,
Sédra Munksjon och Jonkdping. Vi pa SMUAB blev
sjalva lite avundsjuka pa bostaderna nar vifick géra
studiebesdk i ndgra av dem tidigare under hosten.

Att vara forst pa plats har dock sitt pris. | form av att det
under manga ar kommer byggas i nara anslutning till
hemmen. Det ar darfor mycket viktigt att vi pa alla satt
vi kan underlattar, informerar och hjalper till for att 6ka
trivseln for de boende. Aven under byggtiden.

= \-\;f"l ’U,!,%‘»“Jl]

Restaurang Vesterbrunn.
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Valkomstfrukost for kvarter 3

Den 8 december halsade vi pa SMUAB de som bor
eller jobbar i kvarter 3 valkomna till Skeppsbron och
So6dra Munksjon.

Vi méttes i den mysiga, morka morgonen. At frukost,
pratade om stadsutveckling och myste till julmusik.
Jattekul att méta s manga av de som ar pa plats i
omradet och héra deras tankar.

Vihoppas pa att fortsatta ha en god dialog med de
som bor och jobbar i omradet. Det ar viktigt for oss!
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UPPTACK KVARTEREN | SKEPPSBRON

Kampanj for Skeppsbron

Under sommaren 2021 genomforde vi en storre digital Pa www.skeppsbronjkpg.se kan du se kartan i sin helhet
kampanj om stadsdelen Skeppsbron. Ett slags substitut och klicka fram fakta om respektive kvarter, gata och park.
till de omtyckta eventdagarna "Upptack Skeppsbron”

som vi inte kunde genomféra pa grund av pandemin. Grunden till kartan ar 6versiktsbilden pd detta uppslag.

En deli kampanjen var en interaktiv, klickbar karta dver Observera att kvarteren i bilden saklart saknar farg och att
kvarteren, gatorna och parkerna i vastra Skeppsbron. innehallet i parkerna ar mycket férenkiat.

Ett bra satt tyckte manga for att fa battre grepp om
stadsdelen och dess innehall.
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SODRA MUNKSJON

Skeppsbron var i blickfanget aven under 2021, men det hande aven saker i andra delar av vart
nastan 300 hektar stora utvecklingsomrade. Framforallt hordes och syntes Munksjokajen,
som under hdsten antligen kunde 6ppna for allmanheten. Simsholmens reningsverk och
hoghastighetsjarnvagen ar tva andra fragor som vi lbpande bevakar och jobbar med.

Munksjokajen dppnade antligen!

Enav arets hojdpunkter var nar stora delar av
Munksjokajen antligen kunde 6ppna for allmanheten.

Munksjokajen ar ett nytt strak och vardagsrum vid
Munksjon som stracker sig fran hdgskolan i norr, ner
till Munksjostaden i soder. Den 26 oktober dppnade
den forsta delen av kajen for allmanheten. Denna del
innehaller bland annat sittplatser, planteringar, bryggor,
ett utegym och ett Iangt gang- och cykelstrak med
varierande markbelaggningar.

Bestallare av kaj-projektet ar vi pd SMUAB. Projektledare
och utforare ar stadsbyggnadskontoret pa Jonkodpings
kommun. Denna del av kajens gestaltning bygger pa
en blandning av arkitektforslag fran 02 Landskap och
Sydvast Arkitektur.

Varfor dppnade bara en atervandsgrand?

Tyvarr ar kajen i skrivande stund endast en
atervandsgrand. Jonkdpings kommun ager inte
marken vid den sddra delen av kajen, och behodver
darfor komma framat i avtalsdiskussionerna med den
privata markagaren innan den sista delen kan byggas.

Vioch kommunen tyckte dock det var viktigt att den
har langa biten som nu ar helt fardigstalld faktiskt
kommer allmanheten till gagn och gladje, istallet for att
vara helt stangd.

Vi hoppas dock att det snart blir majligt att slutféra
aven den sodra delen sa att straket ner mot
Skeppsbron blir komplett!

Kajen vann Stadsbyggnadspriset 2021

Precis i borjan av 2022 utsags vinnarna i Jonkopings
kommuns stadsbyggnadspris for ar 2021. Vi ar oerhort
glada och stolta att Munksjokajen bade vann det stora
stadsbyggnadspriset samt vann pris i kategorin "God
Livsmiljo”.
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Simsholmen

Dialog har forts under hela aret med tekniska
kontoret angaende luktutslapp fran Simsholmen
kopplat till deras ansdkan om fornyat miljdtillstand for
verksamheten.

Fragan om acceptabla avstand for lukten ar viktig och
komplex eftersom den paverkar om och hur stora
delar av S6dra Munksjon kan byggas.

Det ar viktigt att man hittar bra och hallbara l6sningar
for att integrera reningsverket i den kommande
stadsmiljon. Tillsammans med tekniska kontoret,
stadsbyggnadskontoret och stadskontoret jobbar man
nu vidare for att hitta atgarder som kan tilldta bade
stadsutveckling och integration pa ett bra satt.

Hoghastighetsjarnvagen

Vi foljer aktivt arbetet, beslut och besked kring den
framtida hoghastighetsjarnvagen. Den paverkar i allra
hogsta grad hur vi kan utforma och planera stora delar
av Sodra Munksjon.

Regeringen beslutade under aret att hoghastighets-
jarnvag ska byggas i hela Sverige. Det ar ett mycket
mer tydligt besked an man nagonsin tidigare fatt fran
regeringens sida. Regeringen gav ocksa uppdrag till
Trafikverket att ta fram forslag till en ny nationell plan
for aren 2022-2033. Nya stambanor ar en viktig del i
planen som ska beslutas under 2022.

Forutom forslag for ny nationell plan sa arbetade aven
Trafikverket under 2021 med att uppdatera sina tidigare
utredningar gallande nya stambanor. Det gjorde att
man tog fram ett antal olika utredningsalternativ,
genomlyste resandevolymer, restider och godstrafik.
Jonkdpings kommun foljde arbetet noga och har aven
fatt lamna synpunkter pa arbetet som gjorts.

Den nya Munksjo-
kajen fotad ur olika
vinklar. Som synes
innehaller kajen

en fin variation

av sittplatser,
planteringar, gang-
och cykelstrak samt
vissa storre “rum’.




Sodra Munksjon Utvecklings AB Org. nr 556394-3397

HALLBAR UTVECKLING FASTIGHETER

En viktig del i vart uppdrag ar att ta hand om och hyra ut de befintliga fastigheter vi ager i Sodra
Munksjon. Strategiska markforvary ar ocksa en del i vart fastighetsuppdrag.

Hallbar utveckling ar en naturlig del i vart arbete med Sédra Munksjon. Under 2021 1&g fokus pa att
fardigstalla eller uppdatera vissa strategiska dokument, men dven mer konkreta insatser som att

bdrja planera ett samarbete kring en gemensam bilpool i Skeppsbron.

Bl&- och Gronstrukturstrategin klar

Efter ett langt arbete blev var Bla- och
Gronstrukturstrategi klar. Den riktar sig till de som
planerar och projekterar grona miljder inom Soédra
Munksjon, med fokus pa allman platsmark.

Strategin behandlar hur grona och bla strukturer inom
ochianslutning till omradet ska tillskapas, forstarkas
och kopplas ihop.

Strategin fyller en viktig lucka i utvecklingsarbetet

for omradet, genom att visa hur Sédra Munksjon i
framtiden kan vara en milj® med stora blagréna varden
som bade gagnar omradet i sig, men aven den stdrre
blagréna strukturen i Jonkoping.

Ladda garna ner strategin pa:
www.sodramunksjon.se/material

Handlingsplan dstra Skeppsbron

Under 2021 arbetade vi fram ett utkast pa en
handlingsplan for hallbarhet for genomférandeskedet
i Ostra Skeppsbron. Handlingsplanen syftar till att
omesatta hdllbarhetsprogrammets principer och mal

i en mer konkret form som ar mer anpassad for det
aktuella geografiska omradet. Tidigare finns aven en
handlingsplan for den vastra delen av Skeppsbron.

Handlingsplanen bestar av ett antal aktiviteter som de
som sa smaningom kommer bygga i omradet ska folja.

Aktiviteterna i den nya handlingsplanen ar "oppet
formulerade” och till viss del fria for tolkning. Detta
hoppas vi kommer bidra till storre delaktighet
och kreativitet bland de som ska arbeta med
handlingsplanen och att den haller battre éver tid.
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Bilpool i Skeppsbron

Under aret har vi, tillsammans med byggaktorerna

i Skeppsbron, arbetat fram en idé om att alla
fastighetsagare ska bidra till en gemensam etablerad
bilpool i de allmanna parkeringshusen. Detta anses
vara battre och mer effektivt an om var och en
anordnar sin egen bilpool.

Nasta steg (sker borjan av 2022) ar att involvera de
som ar intresserade av att bo i Skeppsbron genom

att de far svara pa en enkat. Enkatsvaren ska vara till
hjalp for oss som jobbar med Skeppsbron att framover
upphandla och utforma en sa bra bilpoolstjanst som
mojligt.

Delar av de befintliga gréna omraden
§ som finns i Sodra Munksjon.

Nya hyresgaster

Under aret fick vi MOOGIO (markis/
solskyddsforsalining), JOM (traningslokal), Circular
Centre (Aterbruk och daglig verksamhet) som nya
hyresgaster. Hyresgastanpassningar gjorde i samtligas
respektive lokaler.

Forbattringar i fastigheter

Forbattringar i flera fastigheter gjordes gallande varme,

ventilation, belysning, utemiljo samt nagra portar.

Forvarv av fastigheter

| december 2021 férvarvade vien del av den
fastigheten dar den befintliga kombiterminalen pa
LogPoint South Sweden (Torsvik) ligger. Denna saldes
av Catena AB. Vi beskriver mer detaljer om forvarvet i
avsnittet om LogPoint.
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KONST OCH KULTUR

Vijobbar med en ambitids konststrategi inop med Jonkdpings kommun, sa konst och kultur
ar nagot vi definitivt kommer se mer av i S6dra Munsjons framtida stadsdelar. Men redan i de
befintliga lokalerna bubblar det av kreativitet och olika aktiviteter som tillfalligt far in kultur i
omradet under den tid som byggnation och utveckling pagar.

Kvarteret Odlan

Vissa delar av, och verksamheter pd, Kvarteret Odlan
holl stangt eller behdvde anpassas under delar av 2021
till foljd av den pagaende pandemin.

Ett stort antal aktiviteter kunde dock genomfoéras
under sommaren. Framst pa Lizard Park, men aven pa
Kvarteret Odlans innergard. Under hosten, nar de flesta
restriktioner slappt, var det full rulle dven i huset och
bland verksamheterna.

Sommaren pa Odlan

Kultur- och fritidsforvaltningen (kff) satsade pa en
mangd olika utomhusaktiviteter for barn och unga
pa Lizard Park . Bland annat parkour, skate- och
kickbikeskola, graffiti-workshops, parkhang mm.

| SMUABS regi genomférdes tva kreativa workshops
pa Kvarteret Odlans innergard; "Lat asfalten blomma”
(malning och utsmyckning av marken pa garden)
samt en workshop dar man skapade konst av skrap
tillsammans med miljohjalten och konstnaren Amir
fran Keep Jkpg Clean.

"Lt asfalten blomma” - workshop pg Odlan.

Konsert med Ebbot Lundberg

Mot slutet av sommaren anordnade vi (tillsammans
med kff) en harlig konsert med den svenska
rocklegenden Ebbot Lundberg (kand fran bland annat
bandet Soundtrack of our lives).

Sommarmanaden till trots sa var temperaturen lag och
vinden som en novembernatt. Men det hindrade inte

en stor, taggad Ebbot-publik att komma till innergarden.

Pa och runt scenen var temperaturen vid kokpunkten.
Det blev en fantastisk kvall vi sent kommer glommal

Jul pa Odllan

Den 11 december upplevde vi dkta julmagi pa Kvarteret
Odlans julmarknad. SMUAB holl i en pysselaktivitet

dar framlingar fick métas och skapa tillsammans.
Gamla och unga satt sida vid sida, pratade om viktigt
och oviktigt. Mdlade hus och pysslade tomtemadssor.
Underbart att vi kunde fa den dar stunden ihop som en
paus i pandemin, innan samhallet borjade stanga ner
igen kring julen 2021.

Julmagi och huspyssel pa Odlan.
¥ AR
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Stadsutveckling i Odlans entré

I borjan av december 2021 blev vi ocksa klara med
var "SMUABIfiering” av ena entrén pa Kvarteret
Odlan. Har finns nu en fargsprakande utstalining om
stadsutvecklingen i S6dra Munksjon och Skeppsbron.

| entrén finns dven en stor urban vaggmalning gjord av
konstnaren Viktor Egebo samt majlighet att bygga hus
och stader ilegol

Syret - Ateljéer i Skeppsbron

Under aret fick vi nya "kulturgrannar” pd andra sidan
Kampevagen (22 & 26). | det som sa smaningom ska

bli den ¢stra delen av Skeppsbron erbjuder Jonkopings
kommun aktiva kulturutdvare en fysisk plats att utdva
sitt hantverk pa, i en kreativ och samarbetsinriktad
arbetsmiljo.

Projektet pagar ett par ar och syftet ar att skapa battre
forutsattningar for bland annat yrkesverksamma
bildkonstnarer, filmare, scenkonstndrer, musiker och
formgivare i hela lanet genom att erbjuda lokaler

tillen 1ag hyra. | projektet ingar ocksa stottning

kring deltagarnas féretagande med coachning och
natverkande. Projektet sker i samverkan mellan Region
Jonkdpings lan, Science Park och med Jonkodpings
kommun som projektagare.

i

| {| | Muralmaining pa kvarter 3.
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Muralmalning pa kv. 3

Konsten och kulturen har spritt sig till fler delar

av Skeppsbron. Pa Skanskas initiativ kom den
internationella konstnaren Nina Valkhoff till kvarter 3
och maélade en stor, fantastisk muralmalning pa en av
vaggarna pa Jordbruksverkets och Skogsstyrelsens
nya kontor.

Ninas verk utmarker sig for sin kulorta palett och
hennes motivvarld ror sig oftast kring djur och
natur. Till kvarter 3 hamtade hon inspiration fran djur
och naturlivi Smaland samt fran myndigheternas
verksamheter och huset hallbarhetsprofil.

Fortsatt arbete med dvergripande
konststrategi

Arbetet med den 6vergripande konststrategin for
Sédra Munksjon har pagatt under stora delar av
2021ihop med kultur- och fritidsférvaltningen pa
Jonkdpings kommun. Strategin ska vara ett dokument
som ger visioner, inspiration och riktlinjer for olika
kommande konstprojekt i omradet.

Ursprunget till konststrategin ar det ambitiosa avtalet
mellan SMUAB och kommunen om att 1% av den totala
byggkostnaden for allman platsmark ska avsattas till
konst i det offentliga rummet.
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Vart uppdrag med att utveckla LogPoint South Sweden bestar av en rad olika komponenter. Att
hitta nya omraden och ytor for etablering ar en sjalvklar del. Likasa nara samarbeten med foretag

och aktoérer pa omradet, utvecklingen av omradets service samt forsaljning av mark till nya aktorer.

Samverkan LogPoint

Det ar ingen nyhet att LogPoint South Sweden ar

ett omrade med manga olika foretag, aktérer och
intressenter. En viktig del i att arbeta med utvecklingen
pa ett framgangsrikt satt ar darfor att samverka och
samarbeta inom manga omraden och projekt. Detta
har viflera exempel pa under 2021:

Samverkan kring fornybara drivimedel

Under 2021 har SMUAB deltagit i diskussioner
tillsammans med Jonkodping Energi, samt andra féretag
inom LogPoint, om att samverka i fragan kring vatgas
och andra sorters fornybara drivmedel.

Vart uppdrag i den har samverkan blir att, om majligt,
hitta ytor och placeringar for eventuella aktorer som
tillhandahaller nya drivmedel att kunna etablera sig
inom omradet.

LOGPOINT

LBNs seminarie om en fossilfri framtid

Vi har nara dialog och samarbete med omradets
foretagarforening LogPoint Business Network (LBN).
I mars 2021 genomforde de ett livesant morgonmote
och seminarium om fossilfria drivmedel.

Videltog i seminariet och hjalpte till med det praktiska
genomfoérandet av webbsandningen.

Tryggt och sakert LogPoint

Foretagarforeningen, LBN, har tillsammans med flera
aktorer tittat pa nuvarande infrastruktur och hittat
riskzoner for deras personal framst nar det galler
gaende till och fran busshallsplatser. Under aret har
SMUAB varit katalysator for ett gemensamt arbete
med kommunens tjansteman for att se vad som kan
forandras for en tryggare och sakrare miljo. Arbetet
fortsatter under 2022.

Vaggeryds kommun

Den stdra delen av Stigamo ags och utvecklas av
Vaggeryds kommun. Darfér behdver vi ha ett nara
samarbete med kommunen kring vissa gemensamma
delar. Det kan handla om varumarkesarbete kring det
gemensamma varumarket LogPoint South Sweden,
skyltning pa omradet, flibden av trafik osv. Denna dialog
har pagatt under 2021.

Ny biogasstation pa omradet

I mitten av januari 2021 invigdes en biogas-tankstation
pa LogPoint. Den finns i anslutning till June Avfall och
Miljo ABs anlaggning pa Momarken.

Det ar Smalandska Branslen tillsammans med HZI
Biogas Jonkoping som star bakom biogasmacken.
Biogasen ar narproducerad och kommer till storsta
del fran Jonkdpingsbornas matavfall som June Avfall
samlarin.

Org. nr 556394-3397

Forsaljning av fastigheter

Under aret har den slutliga forsaljningen av tre olika
fastigheter pa LogPoint genomforts dar vi tidigare haft
nyttjanderattsavtal.

Detta galler 30 000 kvm pa Stigamo som koptes av
Larken S Fastigheter i oktober. Aven Kullgrens Akeri
som kdpte 10 000 kvm pa Stigamo i juni. Den tredje
forsaljningen ar Torsviks Entreprenad AB (en del av
JRAB) som kdpte en bit mark pa Malon, i syfte att utdka
sin befintliga verksamhet.

Utodver dessa salde vi aven en stor fastighet pa
delomradet Moliden. Detta forklarar vimer om i
sektionen om delomradet senare.
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Forsaljning av fastighet

Catena har under en lang tid haft en option pa ett
markkop pa Moliden. Under 2021 kunde vildsa in den
optionen genom att sélja ramark” till Catena istallet for
fardigstalld industrimark som vi vanligtvis saljer.

Totalt salde vi 200 000 kvm ramark pa Moliden till
Catena, och pa sa satt tackte vi aven in en annan
option som féretaget hade pa markkdp inom
Torsviksomradet.

Diskussioner med Catena pagick under hosten, och
markkdpet gick igenom i december 2021. Catena
pabodrjade egna markarbeten pa Moliden direkt efter
kdpet i december.

Forvarv av fastighet

| samband med férsaljningen av mark pa Moliden
forvarvade SMUAB del av fastigheten "Barnarps-
Krakebo 1:44". Detta ar fastigheten dar den befintliga
kombiterminalen pa omradet ligger. SMUAB har

under 1ang tid arrenderat marken for drift av omradets
kombiterminal men i samband med kdpet kan man nu
ocksa planera for hur fastigheten ska kunna nyttjasi
framtiden.

Kvarvarande arbeten

SMUAB har efter markkdpet endast nagra mindre
jobb kvar pa Moliden; nagra sista justeringar pa
dagvattendammen pa omradet samt en del sanering
av marken.

Malon - mojligheter for ny industrimark

Maldn ar tankt att bli ett nytt delomrade for
industrimark pa LogPoint South Sweden. Kommunens
arbete med att fastsla ett planprogram fér omradet
pagick under storre delen av 2021. Planprogrammet
kan ses som ett forsta steg att utreda en plats
anvandningsomraden.

Trots pandemitider har efterfragan pa ny industrimark
varit hdgre an nagonsin. Det ar roligt, men ocksa
utmanande. For pa befintliga delomraden ar var mark i
stort sett slut.

Vart jobb med att hitta helt nya expansionsomraden for
LogPoint blir darfér mer och mer viktigt. Malon ar ett
omrade dar vi ser goda majligheter att utvidga. Delar
av omradet ar ocksa en majlig plats for en eventuell ny
kombiterminal.

Genom Maloén planeras ocksa for en stérre vag som
kan I6sa en del av problematiken med hog belastning
pa avfarterna fran E4an.

Org. nr556394-3397

Arbete for ny kombiterminal

SMUAB har uppdraget att utreda forutsattningarna

for en ny eventuell kombiterminal pa delar av den
kommande industrimarken pa Malon (nr. 18 i kartan
nedan). Vi ska daven driva det férberedande arbetet
framat med omradets detaljplan, projektering och vissa
utredningar.

Under 2021 genomférde vi en geoteknisk
undersdkning pa marken. Vi fardigstallde ocksa en

sa kallad kravspecifikation som bland annat visar

vad en ny kombiterminal behéver innehalla rent
teknisk. Kommunen tog, tillsammans med oss, fram

en tjansteskrivelse som sammanfattar behov och
forutsattningar for den nya kombiterminalen. Aven viss
projektering for omradet pagick under aret. Arbetet
med framtagande av detaljplan fér omradet har pagatt
parallellt med 6vrigt arbete.

Att bygga en ny kombiterminal ar ett politiskt

beslut. Oavsett om man bestammer sig for en ny
kombiterminal eller inte s& behdvs marken for

ny industriverksamhet, sa detaljplanen och allt
kringarbete med den ar hogst relevant for LogPoints
utveckling.
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Granskning och antagande

En viktig milstolpe var nar detaljplanen fér omradet
antogs och fick laga kraft i april 2021. Nagra mindre
justeringar i granskningsplanen gjordes fran
samradsvarianten. Bland annat utdkades storleken pa
vissa naturomraden.

Forsaljning till Nobia

Avtalet och affaren for kop av fastighet slutférdes med
Nobia under slutet av augusti 2021.

Byggnation och anlaggning

Anlaggning av industrimarken samt byggnation av den
nya Granarpsvagen skedde under storre delen av aret.
Industrimarken slutbesiktigades 25 oktober 2021, och
slutbesiktningen av allman platsmark (vagen) skedde
17 december.

Fardig industrimark "lamnades dver™ till Nobia i olika
etapper under sommaren och hosten 2021. De har nu
alltsa tagit Over stafettpinnen for omradet och ansvarar
sjdlva for arbetet med, och uppférandet av, sin stora
industribyggnad. Nobia hyr en markyta av SMUAB ill
sin etablering vid Granarp.

Arbeten med kompensationsatgarder

Ldpande under arbetet pa Granarp gjordes flera
ambitidsa insatser for att bevara, forflytta och/eller
kompensera for vissa naturvarden.

Dialog fordes med Jonkopings kommun under hdsten
2021 som ska ta 6ver varden/skotseln av naturvardena
efter att vi avslutat projektet och lamnat omradet.

Vissa arbeten med kompensationsatgarder kvarstar
dock aven for oss och kommer utforas under 2022.

Kommunikation med boende och
berdrda

Lopande under aret gjordes vissa
kommunikationsinsatser mot boende och berérda

i narheten av Granarp. Bland annat i form av
informationsbrev, skyltning och logganteckningar pa
webben, www.logpoint.se.

Org. nr 556394-3397

Utdrag fran Granarps bygglogg

2021-10-21 Sprangning avslutad. Slutbesiktning industrimark
planerad mandag 25/10.

2021-08-16 Denna vecka pabodrjas provpalning infér
byggnation. Provpalningen kommer utféras av Nobias
anlitade entreprenor.

2021-06-17 Forsta belaggningsarbeten pa vagen ar klara.
Beakta skyltning, arbetstrafik rader utmed vagen. Arbeten
kommer ske utmed nya Granarpsvagen aven om trafik
kommer kunna aka dar.

2021-05-07 Sprangning fortsatter enligt plan mandagar och
torsdagar (eftermiddagar). Sprangningen pagar endast under
nagra minuter.

2021-03-10 Idag borjar omledningen av Granarpsvagen till ny
strackning inom byggomradet. Folj skyltning pa plats.

2021-02-22 Arbeten med grovterrassering (gravningsarbeten)
har paborjats av ny industrimark. Under tisdagen 23/2
kommer forsta sprangningen ske inom arbetsomradets
sydostra del.

2021-01-07 |dag pabdrjas gravarbeten for vatten- och
spillvattenledningar vid befintliga Granarpsvagen (vandplan/
sparévergang). Arbetet drivs av VA-enheten pa Jonkopings
kommun.
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BOLAGET OCH PERSONALEN

| ett litet bolag som SMUAB spelar varje medarbetare extremt stor roll (saklart) och varje liten
handelse bland personalen har star paverkan pa oss alla. 2021 minns vi sarskilt var flytt ner till
Viadukten, vart VD-byte och att vi under hdsten antligen kunde ses och starkas mer som grupp

igen efter mycket hemarbete.

Flytt av kontor ner till Viadukten

En stor handelse for oss pa SMUAB var nar vi under
sommaren tog vart pick och pack och flyttade ner till
vart nya kontor pa Viadukten (Kdmpevagen 17).

Det har varit fantastiskt att sitta mitt i centrum, men

det passar oss annu battre att nu sitta mitti Sédra
Munksjon, bara ett stenkast ifran Skeppsbron. Fran vara
kontorsfonster har vi utsikt dver byggkranarna och de
nya huskropparna som borjar sticka upp. Lokalerna pa
Viadukten ager vi dessutom sjalva.

VD-skifte och ny projektledare

Innan sommaren beslutade sig var VD Henrik
Gustafsson for att saga upp sig efter tre ar i bolaget
och ga vidare till en tjanst som projektledare pa HSB i
Jonkodping. | november 2021 tilltradde Katarina Broms
somny VD i bolaget. Katarina har narmast jobbat som
stadsbyggnadsdirektor i Jonkdpings kommun.
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Under hosten, i "glappet” mellan Henrik och Katarina,
agerade Jenny Lagstrom tf VD for bolaget. Jenny
jobbar annars som kommunikationsansvarig pa
SMUAB men fick under slutet av aret ett utokat
uppdrag som projektsamordnare.

| maj 2021 uttdkade var besattning med Rolf
Falkenstrom. Han anstalldes som senior projektledare
med huvudfokus pa strategiska fastighetsfragor.

Friskvardsaktiviteter starkte gruppen

For att halla bade motivation, fokus och kondition igdng
utmanade vi oss med ett gang olika friskvardsaktiviter
under aret. Vi testade bland annat ett par varianter av
tavlingar dar vi samlade steg eller motions-minuter och
peppade varandra under hemmajobbs-tiden.

Nar restriktionerna slappte under hdsten passade vi pa
att utmana varandra i curling. En harlig aktivitet som
bade starkte kroppen och gruppen!

Kunskapsutbyte och Utbildning

Stipendieutdelning Jonkoping University

I bérjan av juni delade vi ut tva olika stipendier for att
framja ett gott arbete pa Jonkdping University kring
stadsutveckling och logistik. Stipendiet delades ut vid
en liten tillstallning hos oss samt samt vid en webbsand
ceremoni som hogskolan holl.

Arbetet Integrering av vaxtvaggar i stadsmiljo - en
studie for att starka stadens ekonsystermtjanster av
Isabella Stahl och Rebecka Stahl ansags vara mest
vardefull for stadsutvecklingen.

Inom omradet logistik (LogPoint-stipendiet) blev

det Lisa Rylanders och Frida Olofssons arbete
Implementation of Technology in Warehouse
Operations som premierades. Syftet med arbetet,
som fragestallningarna bygger pa, ar att se hur
foretag kan anvanda sig av teknik for att utveckla sina
lagerverksamheter och den interna logistiken i lagret.

STIPENDIUM

Isabella & Rebecka Stahl

f
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YH logistikutbildning

Vipd SMUAB har aven under 2021 deltagit som
motesordférande i ledningsgruppen for utbildningen
Vardeskapande Logistik pa Yrkeshogskolan i
Jonkoping. Uthildningen har skraddarsytts i samarbete
med branschen for att mota foretagens behov.

Vitror starkt pa att samverkan med logistikutbildningar
lyfter fram kunskap, skapar relevant arbetskraft och
starker LogPoint.

DenCity-projektet avslutat

Vihar under ett par ar varit delaktiga i DenCity-
projektet (en del av CLOSER). DenCity ar ett samarbete
mellan parter fran akademi, samhalle och naringsliv.
Tillsammans har man utvecklat och testat ldsningar
for hallbar person- och godsmobilitet. | projektet
presenteras de samlade erfarenheterna.

Under varen avslutades projektet. Var insats har bland
annat inneburit bidrag till en implementeringsguide.

1

Lisa Rylander & Frida Olofsson.
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INFOGRAFIK 2021
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20211 siffror

Bolagets verksamhet

Sédra Munksjon Utvecklings AB, ett helagt kommunalt bolag, har tva uppdrag for att bidra till kommunens utveckling.
Inom omradet Sddra Munksjon ska bolaget forverkliga de tidigare framtagna visionerna och skapa ett attraktivt
omrade for olika verksamheter och fér boende. Man har ett samlat ansvar for hela omradet och ska fungera som en
katalysator for stadsutvecklingen.

Bolagets andra uppdrag ar att aktivt verka for utvecklingen och attraktiviteten inom industri- och logistikomradet
LogPoint South Sweden. | uppdraget ingar att arbeta for expansion saval som utveckling av service, kommunikationer
och innovation.

Sédra Munksjon Utvecklings AB ska leda, driva och ha helhetsansvaret for bagge dessa omraden och genom detta
bidra till att bygga knutpunkten i framtidens Jonkoping.

Koncernuppgifter

Sodra Munksjon Utvecklings AB ar ett helagt dotterforetag till Jonkodpings Radhus AB som ar helagt av Jonkopings
kommun.

Styrelse och Revisorer

Ordinarie ledamoter

Mona Forsberg (s), ordférande

Robin Hansson (mp), T:e vice ordférande
Peter Jutterstrom (m), 2:e vice ordférande
Erik Johansson (c)

Roland Hagstrom (sd)

Andreas Sturesson (kd)

Lynn Carlsson (s)

Verkstallande direktor

Katarina Broms, fran och med 2021-11-01
Jenny Lagstrom, tf VD 2021-08-01 - 202110-31
Henrik Gustafsson, till och med 2021-07-31

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Michael Johansson, aukt revisor
Stig Wikstrom (c), lekmannarevisor
Sara Larsson (m), lekmannarevisor

Revisorssuppleanter
KPMG AB, Dag Kjollerstrom, aukt revisor

For fullstandiga arsredovisningar hanvisas till www.sodramunksjon.se
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Koncernresultatrakning

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tkr.

Koncernbalansrakning

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tkr.
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2021-01-01  2020-01-01

-20211231  -20201231
Nettoomsattning
Hyresintakter 27692 26110
Ovriga Intakter 29519 22033
Summa intakter 57211 48143
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 16184 15 416
Personalkostnader -8507 -8438
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8431 -8218
Ovriga rorelsekostnader 20399 0
Summa rérelsens kostnader -563521 32072
Rorelseresultat 3690 16 071
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 26 39
Rantekostnader och liknande resultatposter 3279 -3269
Summa finansiella poster 3253 3230
Resultat efter finansiella poster 437 12 841
Bokslutsdispositioner 1000 -10 000
Resultat fore skatt 1437 2841
Skatt pa arets resultat 1275 1642
Arets resultat 162 1199
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2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 441679 447150
Exploateringsfastigheter 48 467 48729
Byggnader och mark 72 981 66 239
Inventarier 2170 1391
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 27034 45 805
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar 592 331 609 314
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 23
Summa finansiella anldggningstillgangar 23 23
Summa anlaggningstillgdngar 592 354 609 337
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32196 17 836
Skattefordran 781 O
Fordringar hos koncernforetag 7118 264
Ovriga fordringar 2223 1232
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 1037
Summa kortfristiga fordringar 106 463 20 369
Kassa och bank 1 0
Summa omsattningstillgangar 106 464 20369
SUMMA TILLGANGAR 698 818 629706
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Koncernbalansrakning

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tkr.

2020-12-31 20191231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1494 295
Arets resultat 162 1199
Summa fritt eget kapital 1656 1494
Summa eget kapital 101656 101494
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 540 000 490 000
Summa langfristiga skulder 540000 490 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4681 9179
Skulder till koncernféretag 446 10925
Aktuella skatteskulder 0 278
Ovriga skulder 4782 7025
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 47 253 10 805
Summa kortfristiga skulder 57162 38212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 698 818 629 706
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